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AUTUADO POR ODAIR DOMINGOS PINTO DOS SANTOS
INTERESSADO (S)

SEMAMA-SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE

RESUMO
SEMAMA/2025 - LOCACAO DO LOTE URBANO, LOCALIZADO NA
AV. SANTA TEREZINHA, PARA O FUNCIONAMENTO DA
GARAGEM DE VEICULOS E MAQUINARIOS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE DE
ITARANA/ES.
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18 - 04 - 1964

MUNICIPIO DE ITARANA
Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA
1. INFORMACOES GERAIS:

1.1. AREA REQUISITANTE:

Secretaria Municipal de Agricultura e Meia Ambiente

1.2.  DATA PREVISTA PARA CONCLUSAO DO PROCESSO DE CONTRATAGAO:
agosto de 2025

1.3. DESCRIGCAO SUCINTA DO OBJETO:

Locagao do lote urbano, localizado na Av. Santa Terezinha, n® 242, Santa Terezinha no
municipio de Itarana/ES, com area de 4.245 m? para o funcionamento da garagem de
veiculos e maquinarios da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente de
Itarana/ES.;

1.4. PRIORIDADE:

A contratacdo tem grau de prioridade alta.

1.5. JUSTIFICATIVA DE PRIORIDAD

Utilizacao do imovel como garagem da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente

€ essencial para o abrigo dos veiculos e maquinarios oficias, indispensaveis a execugao dos
servigcos aos municipes. A indisponibilidade de espago adequado compromete diretamente a

seguranga dos mesmos.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE:

A presente contratacdo se faz necessaria para que o Municipio de Itarana/ES, cumpra a

exigéncia legal prevista na Nova Lei de Licitagcbes e Contratos - Lei n° 14.133/2021

relativa a locagéao de imével.

3.  SERVIGOS A SEREM CONTRATADOS:

3:1. Locacao do lote urbano, localizado na Av. Santa Terezinha, n° 242, Santa Terezinha

no municipio de Itarana/ES, com area de 4.245 m? para o funcionamento da garagem de
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MUNICIPIO DE ITARANA
Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

veiculos e maquinarios da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente de
Itarana/ES.;

Valor
Item Descricao Unid. | Quant. . Valor total
unitario

Locagcdo do lote  urbano,
localizado na Av. Santa Terezinha,
¢ 242, Santa Terezinha no meses 12 4.000,00 R$ 48.000,00
municipio de Itarana/ES, com area
de 4.245 m?

1 n

4.  RESPONSAVEIS PELA CONTRATAGAO:

Os responsaveis por impulsionar o processo de contratacdo € o Secretario Municipal de

Agricultura e Meio Ambiente, Odair Domingos Pinto dos Santos, Portaria n.° 012/25 e a

servidora Valquiria Chiabai Grigio, Agente Administrativo, Matricula: 004075.

5. ACOMPANHAMENTO DA CONTRATACAO:
A fiscalizacao da contratagao sera exercida pelo Servidor Valquiria Chiabai Grigio, cargo de

agente administrativo, matricula n.° 004075, sendo o seu substituto, nas auséncias e nos
impedimentos eventuais e regulamentares, a Servidora Natalia Postinghel, cargo de
Assistente administrativo, matricula n.° 006904.

O Gestor do contrato sera o Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

Assinado por VALQUIRIA CHIABAI GRIGIO 108 *** ***.**
MUNICIPIO DE ITARANA
10/07/2025 15:33:37

Valquiria Chiabai Grigio
Agente Administrativo
Matricula: 004075

Assinado por ODAIR DOMINGOS PINTO DOS SANTOS 947 *** **.**
MUNICIPIO DE ITARANA
10/07/2025 15:33:55

Odair Domingos Pinto dos Santos
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
Portaria n.° 012/25
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Art. 18, § 1% 1, da Lei n. 14.133/2021

1.1. A Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente (Semama) de ltarana/ES
desempenha um papel estratégico no apoio as atividades do setor rural, promovendo
acoes de suporte técnico e operacional aos produtores locais, bem como na realizagao
de servigos de infraestrutura urbana. Para garantir a efetividade dessas acoes, a
Secretaria conta com um conjunto diversificado de veiculos e maquinarios, entre os
quais se destacam retroescavadeiras, escavadeiras hidraulicas, caminhdes, tratores
agricolas, pas carregadeiras e veiculos leves utilizados no deslocamento de
servidores, técnicos e administrativos. Esses ativos sdo essenciais para a execucao
das politicas publicas voltadas ao desenvolvimento rural sustentavel e a manutencéao
de vias e espacos urbanos, exigindo, por consequéncia, um local apropriado para sua

guarda, protegao e gerenciamento diario.

1.1.2. Entretanto, o Municipio de ltarana nao possui, atualmente, imével publico
disponivel que atenda as condigbes minimas necessarias para a instalagao de uma
garagem que comporte com seguranca e funcionalidade toda a frota e os
equipamentos pertencentes a Semama. A auséncia de estrutura adequada no
patriménio municipal impde a necessidade de buscar alternativas externas que
garantam a salvaguarda desses bens publicos, considerando ndo apenas a protecéo
fisica dos maquinarios, mas também a seguranca dos operadores, a facilidade de

acesso para uso cotidiano e a eficiéncia na execucdo das atividades institucionais.

1.2. Desde janeiro de 2022, a Prefeitura de Itarana utiliza um imovel urbano situado na
Avenida Santa Terezinha, n° 242, bairro Santa Terezinha, com area total de 4.245 m?,
locado por meio do Contrato n® 002/2022, firmado com o Sr. Flaviano Colombo
Dal'Col. O referido espago tem se mostrado plenamente adequado ao atendimento
das demandas da Secretaria, oferecendo uma area ampla para o estacionamento dos
veiculos e maquinas, parte da qual coberta, alem de dispor de sanitarios e estar
geograficamente bem localizado: nas proximidades da sede administrativa da
Secretaria, o que contribui diretamente para a agilidade das operacgdes e para a

economia de recursos publicos com deslocamentos desnecessarios.
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Importante destacar que, além de abrigar a frota em uso, o imoével também é utilizado
para o armazenamento temporario de veiculos e bens inserviveis da Administragdo
Publica Municipal, os quais estdo aguardando procedimentos de alienagdo por meio
de leilao publico. A utilizagao do espago como patio para esse fim decorre de sua
estrutura segura, cercada e controlada, o que minimiza riscos de furtos, danos ou
depreciacoes que poderiam comprometer o valor de revenda dos bens e impactar

negativamente os cofres publicos.

1.2.1. No entanto, em 4 de fevereiro de 2025, o locador Sr. Flaviano Colombo Dal'Col
comunicou formalmente a Administragdo Municipal, por meio do Processo
Administrativo n® 000836/2025, que ndo mais estara na posse direta do imdvel, em
razao da revogacao do Instrumento Particular de Contrato de Promessa Irretratavel de
Compra e Venda anteriormente firmado. Com a alteragéo da situagéo juridica do bem,
a nova compromissaria compradora, Sra. Camylla Rezende Colombo, manifestou-se
expressamente favoravel a continuidade da locagao, assumindo todos os termos e
condigdes previstos no contrato atualmente em vigor, sem qualquer interrupcdo na

prestacao do servigo.

1.3. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade viabilizar a regularizagao
da contratagdo com base nos novos procedimentos instituidos pela Lei n°
14.133/2021, observando as exigéncias de planejamento, motivacdo e demonstragao
de viabilidade técnica, conforme previsto na legislacdo. A situagdo em analise refere-
se a necessidade da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente em manter o
espacgo fisico adequado para a guarda e operagdo de sua frota de veiculos e
maquinarios, diante da inexisténcia de imovel publico disponivel e da efetiva
adequacao do imoével atualmente utilizado, cuja titularidade de posse foi recentemente
alterada, com anuéncia expressa da nova compromissaria compradora quanto a

continuidade da locagao.

1.4. Assim, adiante serdo apresentadas mais informagdes e caracteristicas técnicas

que fundamentam a solugdo compativel com a demanda identificada.

2 - ALINHAMENTO ENTRE COMPRA/CONTRATAGAO E PLANEJAMENTO

Art. 18, § 1° Il, dalLei n. 14.133/2021

2.1. A presente demanda se encontra alinhada com o planejamento da Secretaria (das
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Secretarias) requerente, estando a presente contratagao prevista no Plano de
Contratagdes Anual (PCA) para o ano de 2025, na linha de despesa de outros servigos

de terceiros - pessoa fisica.

2.2. Destacamos que a presente contratagao esta prevista no Plano de Contratagoes
Anual, mais especificamente no Processo n® 001432 de 26 de margo de 2024, este
considera o estabelecimento de previsdo orgamentaria para a execugao das despesas

desta contratacao para o exercicio de 2025.

3 - DIRETRIZES DA CONTRATAGAO

Art. 18, § 1° 1ll, da Lei n. 14.133/2021

3.1. Diretrizes Regulamentadoras

* Lei n° 14.133 de 01 de abril de 2021, que estabelece normas gerais de licitagao e
contratagdo para as Administragdes Publicas diretas, autarquicas e fundacionais da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios.

* Decreto Municipal N° 2011, de 15/01/2024, que regulamenta a Lei n° 14.133 de 01
de abril de 2021 no ambito da Administracdo Publica Municipal direta, autarquica e

fundacional do Municipio de Itarana/ES.

» A empresa devera preencher todos os requisitos de regularidade juridica, fiscal,
técnica e econdémico-financeira, previstos na Lei n° 14.133/2021 e atender o disposto

no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituigdo Federal.

» Os bens tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padroes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificacdes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso XllIl, da Lei Federal n°
14.133/2021.

3.2. Requisitos Técnicos Minimos do Imével

« Localizagao Estratégica: Preferéncia por areas proximas a sede da Administragéo ou

da unidade que utilizara o imével.

* Acessibilidade: Atendimento aos critérios da NBR 9050 (acessibilidade fisica e

arquiteténica).
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» Seguranga Estrutural e Funcional: Condigbes de habitabilidade, estabilidade e
seguranga, conforme principios gerais da ABNT NBR 5674 — Manutengdo de

edificagoes.

» Instalagoes Prediais: Rede elétrica e hidraulica em funcionamento, conforme
requisitos basicos das NBR 5410 (elétrica) e NBR 5626 (hidraulica).

* Ventilagédo e lluminagao Natural: Deve atender as exigéncias minimas do Codigo de

Obras Municipal ou normas técnicas urbanisticas locais.
3.3. Documentagao Obrigatoéria

» Registro do Imoével Atualizado: Certidao emitida pelo cartério competente (Registro

de Imodveis).
« Certiddo Negativa de Onus Reais e A¢des Reais ou Pessoais Reipersecutérias.

» Laudo Técnico de Avaliagdo de Valor de Mercado para Locacdo: Elaborado por
profissional legalmente habiltado (CREA/CAU), com base em metodologia

reconhecida.
» Declaragao do Proprietario de que o Imével esta Livre e Desimpedido para Locagao.
3.4. Parametros para Avaliacao da Vantajosidade

» Adequacao plena a finalidade publica: O imovel deve apresentar condi¢des fisicas e
estruturais diretamente compativeis com a atividade a ser desempenhada pela
Administracdo, eliminando a necessidade de adaptacbes significativas que

impactariam economicamente a contratacao.

» Localizacdo estratégica e insubstituivel: A posigcdo geografica do imovel deve
oferecer vantagens especificas, como proximidade a érgaos publicos correlatos, vias
principais, centros operacionais ou logisticos, sendo essencial para o desempenho da

atividade institucional.

* Unicidade da tipologia e infraestrutura instalada: Imoével que possua caracteristicas
arquitetébnicas, metragens, areas cobertas e abertas, acessos independentes, docas,
galpdes ou instalagdes especiais (como patios para frota ou depésitos), que nao sejam

facilmente encontrados em outros imoveis disponiveis para locagdo na mesma regiao.

« Disponibilidade imediata para uso publico: Imével desimpedido, desocupado ou com
condi¢des para ocupacao imediata, evitando atrasos operacionais e custos com obras,

reformas ou adequacdes emergenciais.
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» Conformidade legal e urbanistica: O imovel deve estar regular perante os 6rgaos
municipais quanto ao uso permitido na zona onde se insere, alem de atender a
legislacao edilicia e as normas técnicas minimas, tais como acessibilidade, ventilagao,

instalagoes elétricas/hidrossanitarias e seguranca.

» Evitacdo de custos indiretos e operacionais: A singularidade do imével pode gerar
economia indireta com logistica, transporte de servidores e materiais, integracao entre

setores ou continuidade do servigo publico sem interrupgoes.

« Histérico de uso pela Administragao Publica (quando aplicavel): Caso o imovel ja
esteja ocupado pelo ente publico e atenda satisfatoriamente as suas necessidades,
isso reforca a vantajosidade de sua manutencao, especialmente se estiver adaptado

ao funcionamento administrativo ou operacional.
3.5. Condigoes Contratuais Recomendadas

* Prazo Determinado com Possibilidade de Prorrogagdo: Conforme art. 105 da Lei
14.133/2021.

» Clausula de Rescisao Unilateral pela Administragao: Com aviso prévio minimo
estipulado.

» Responsabilidade pela manutengéo preventiva e corretiva: Definida contratualmente

entre locador e locatario.
* Previsao de reajuste anual com base em indice oficial (IGP-M ou IPCA).
3.6. Sustentabilidade e Acessibilidade

» Condicbes para futura adaptacdo do imével a NBR 9050, caso ainda ndo esteja

totalmente adequado.

» Recomendagdes quanto a eficiéncia energética, ventilagéo cruzada e uso racional da

agua.

* Incentivo a escolha de imoveis com aproveitamento prévio, evitando novas

construcdes.
3.7. Diretrizes Complementares

« Manual de Obras Publicas (Ministério da Gestao): Embora voltado & execucao direta
de obras, seus critérios podem ser usados como base para avaliar estruturas

existentes, especialmente quanto a habitabilidade e manutencao.
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« Plano Diretor Municipal ou Legislacao Urbanistica Local: Verificagdo da regularidade

do uso pretendido para a area (uso institucional, comercial, etc.).

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Art. 18, § 1% IV, da Lei n. 14.133/2021

ITEM DESCRIGAO UNIDADE | QUANTIDADE

Locacao do lote urbano, localizado na Av.

Santa Terezinha, n® 242, Santa Terezinha no

municipio de Itarana/ES, com area de 4.245 S
01 | m? para o funcionamento da garagem de ' 12
550 ; (MESES)
veiculos e maquinarios da Secretaria

Municipal de Agricultura e Meio Ambiente de
Itaranal/ES.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Art. 18, § 1° V, da Lei n. 14.133/2021

4.1. Inexigibilidade de Licitagao — Locagao de Imével

5.1.1. A Semama mantém frota propria de veiculos e equipamentos que atendem as
demandas operacionais do municipio, especialmente em areas rurais, ambientais e de
manutengdo urbana. Para abrigar essa estrutura, utiliza atualmente um imovel locado

que possui:

« Localizacéo estratégica, com acesso facilitado as regiées de atuagao da secretaria;

e Estrutura fisica ja adaptada a finalidade publica (patio, cobertura, seguranga,

pontos de energia e manutengao);

e Infraestrutura operacional consolidada, evitando gastos com reforma,

deslocamento ou paralisacdo de servigos.

5.1.2. Com a recente transferéncia de titularidade do imdével para novo proprietario,
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este manifestou formalmente a intengcdo de manter as condi¢gdoes contratuais
anteriormente pactuadas, incluindo valor, prazos, obrigagdes e destinagcdo de uso, sem

qualquer prejuizo a continuidade do servigo publico.

5.2. Fundamentacao legal da inexigibilidade

5.2.1. A contratacdo encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que

dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando invidvel a competigdo, em especial:

()

V — aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de

localizagdo tornem necessaria sua escolha.

5.2.1.2. No caso concreto, estdo atendidos os requisitos legais:

e Inviabilidade de competicao: trata-se de imovel com caracteristicas especificas de
localizagao e instalacao, ja adaptado a finalidade publica e de dificil substituicao

por opcoes equivalentes no mercado local;

e Justificativa técnica da escolha: a continuidade da ocupagdo evita custos de
deslocamento, reforma de novo imovel, reestruturagao de operagdo e possivel

interrupgao de servigos essenciais;

e Compatibilidade de preco: o valor da locagao esta sendo analisado no
levantamento de mercado em curso, e sera atestado por laudo técnico que

comprove a vantajosidade para a Administracao.

5.3. Justificativa Técnica

5.3.1. A escolha pelo imével situado na Avenida Santa Terezinha, n® 242, bairro Santa
Terezinha, com area de 4.245 m? para abrigar os maquinarios, veiculos e
equipamentos da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente de Itarana/ES,
decorre de uma avaliagdo técnica baseada em critérios objetivos de adequagao,

funcionalidade, localizagédo, seguranga e economicidade.
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5.3.2. Inicialmente, a Administracdo Publica realizou analise do patriménio imobiliario
municipal e constatou a inexisténcia de imoével proprio que pudesse, de imediato, ser
adaptado para atender as demandas operacionais da Secretaria, seja pela limitagao
de area util, seja pela auséncia de infraestrutura minima (cobertura, sanitarios,
acessos viarios adequados, entre outros). A constru¢do de estrutura prépria, embora
desejavel a longo prazo, demandaria tempo, licenciamento, recursos orgamentarios e
aprovagao legislativa, o que inviabiliza a medida no curto prazo e comprometeria a

continuidade dos servigos publicos essenciais.

5.3.3. Frente a esse cenario, procedeu-se a avaliagdo de imodveis privados disponiveis

na regiao, levando-se em consideracao os seguintes critérios técnicos:

e Area minima necessaria para comportar com seguranca toda a frota da Secretaria;

 Existéncia de cobertura parcial ou total para proteger os equipamentos das

intempéries;

e Disponibilidade de sanitarios e infraestrutura minima de apoio aos operadores;

e Localizagao estratégica, proxima a sede da Secretaria, para facilitar a logistica

diaria;

e Seguranga fisica do imével, com cercamento, portdo e controle de acesso;

e Custo compativel com os valores praticados no mercado local.

5.3.4. Dentre as alternativas analisadas, o imdvel atualmente utilizado demonstrou
atender a todos os requisitos técnicos com eficiéncia, destacando-se por oferecer
excelente relagdo custo-beneficio, além de ja estar adaptado a rotina operacional da

Secretaria.

5.3.5. Sua continuidade evita gastos com mudancas, adaptacdes ou interrupgées no
servigo publico, que poderiam comprometer a entrega de politicas publicas voltadas a

agricultura e ao meio ambiente.

Quadro Comparativo de Alternativas de Imoéveis
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IMOVEL ATUAL ALTERNATIVA ALTERNATIVA
(AV. SANTA HIPOTETICA 1 HIPOTETICA 2
CRITERIO TEREZINHA, 242) | (GALPAO BAIRRO | (AREA RURAL KM
BELA VISTA) 3 - ES 446)

Area Total 4.245 m? 2.100 m? 7.000 m? (sem

Disponivel infraestrutura)
Estrutura Coberta Sim (parcial) Sim (total) Nao
Infraestrutura Sim Sim Nao

Sanitaria

Proximidade com

a Secretaria

Excelente (menos
de 1 km)

Boa (cerca de 3
km)

Ruim (7 km, via

ndo pavimentada)

Acessibilidade e
Logistica

Excelente

Boa

Ruim

Condigoes de

Boa (muro, portao,

Media (galpao em

Ruim (isolado, sem

Seguranca facil vigilancia) area residencial) cercamento)
Adequagao Sim Sim N&o (exige grandes
Imediata adaptacoes)
Necessidade de Nao Nao Sim (adaptacéo
Reforma/Obras completa)
Custo de Locagao Compativel com 35% superior ao Indefinido
Mensal mercado atual (necessita
investimento alto)
Viabilidade Alta Média Baixa
Técnica

ANALISE E CONCLUSAO

5.4. A situagdo analisada envolve a necessidade continua da Secretaria Municipal de
Agricultura e Meio Ambiente de ltarana/ES em dispor de espacgo fisico adequado,
seguro e funcional para a guarda de veiculos, maquinas, equipamentos e materiais de
apoio operacional. Apds analise do patriménio puablico municipal, constatou-se a
inexisténcia de imovel proprio capaz de atender, de forma imediata e satisfatoria, as

exigéncias da Secretaria.

5.5. O imovel atualmente utilizado ja se encontra plenamente adaptado as atividades
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da pasta, apresenta localizacao estratégica proxima a sede da Secretaria, conta com
area suficiente, infraestrutura minima necessaria (como cobertura, sanitarios, acessos
seguros, entre outros), e integra-se a dinamica de funcionamento do setor, garantindo

eficiéncia e continuidade nos servigos prestados.

5.6. O quadro comparativo inserido neste estudo evidencia, de forma técnica, que as
eventuais alternativas privadas disponiveis no mercado local nao possuem as mesmas
condi¢bes de atendimento. Os imoveis comparados se mostram incongruentes quanto
a estrutura fisica, localizacéo, viabilidade de acesso, necessidade de reformas e nivel
de seguranca, nao oferecendo equivaléncia em termos de funcionalidade ou custo-
beneficio. Essa constatacédo técnica reforca o elemento central da inexigibilidade: a

singularidade do imdvel em questdo e a inviabilidade objetiva de competicdo.

5.7. Diante disso, configura-se a hipétese prevista no art. 74, inciso V da Lei n°
14.133/2021, que trata da inexigibilidade de licitagdo para a contratagdo de imovel
cujas caracteristicas de localizagdo e adequagao as necessidades da Administragdo o

tornem unico, insubstituivel para os fins pretendidos.

5.8. Este Estudo Técnico Preliminar, portanto, consolida os elementos técnicos que
justificam a continuidade da locagcéo do referido imdvel, assegurando conformidade
legal, eficiéncia administrativa e economicidade. Ressalta-se, por fim, que o presente
ETP segue formato simplificado, compativel com a natureza da contratacdo e os

critérios de proporcionalidade e razoabilidade estabelecidos pela legislacdo vigente.

6 - ESTIMATIVA DO VALOR

Art. 18, § 1° VI, da Lei n. 14.133/2021

6.1. Com a finalidade de subsidiar a instrugao processual referente a possivel locagao
de imovel urbano para uso da Administragao Publica Municipal, foi realizada avaliagéo
técnica por equipe habilitada do Setor de Construgdo e Conservagcao — Engenharia
Civil, vinculado a Secretaria Municipal de Transportes, Obras e Servigcos Urbanos
(SMTOSU).

6.2. O laudo técnico, cuja integra segue anexa a este processo, foi elaborado pela
Arquiteta e Urbanista Carla Demoner Malta (CAU A232085-1) e pelo Engenheiro Civil
Gabriel Pesente Piorotti (CREA ES—-052453/D), no exercicio de suas atribuicbes

legais, com base em vistoria in loco realizada no dia 06 de junho de 2025 e avaliagao
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formal datada de 09 de junho de 2025.

6.3. O objeto da analise consiste em lote urbano com area total de 4.245 m?, localizado
na Avenida Santa Terezinha, n° 242, bairro Santa Terezinha, Iltarana/ES, contendo
estrutura coberta com cozinha e banheiros, destinado ao atendimento da garagem
central da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

6.4. Para apuracao do valor de mercado da locagdo, foi adotada a metodologia
baseada na aplicagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado) como fator de
correcdo, considerando sua variacdo acumulada entre os meses de fevereiro a maio
de 2025. Tomando-se como referéncia o Ultimo valor contratual praticado (R$
4.000,00), os reajustes sucessivos - 0,27% (fev), 1,06% (mar), -0,34% (abr) e 0,24%

(mai) - resultaram na estimativa atualizada de R$ 4.049,23 mensais.

6.5. A avaliagdo levou em consideragao, ainda, os valores praticados em contratos
anteriores, a auséncia de imoveis similares na localidade e as caracteristicas do
mercado imobiliario local, de comportamento ciclico e limitado quanto a oferta de
iméveis com a mesma finalidade.

6.6. Portanto, conforme demonstrado tecnicamente no laudo anexo, estabelece-se

como valor de mercado para locacao do imével o montante de:

6.7. R$ 4.049,23 (quatro mil e quarenta e nove reais e vinte e trés centavos por

mes).

7 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Art. 18, § 1° VII, da Lei n. 14.133/2021

7.1. A solugao proposta consiste na locacao de imovel urbano destinado ao
funcionamento da garagem central da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio
Ambiente, localizado na Avenida Santa Terezinha, n° 242, bairro Santa Terezinha, no
municipio de ltarana/ES. O imoével possui area total de 4.245 m?, com estrutura
edificada contendo area coberta, cozinha, banheiros e espaco livre para circulagdo e
estacionamento de veiculos, atendendo plenamente as necessidades operacionais do

setor.

7.2. A escolha do imével decorre de sua adequagao técnica, funcional e logistica a

finalidade publica, reunindo caracteristicas Unicas de localizagao, tipologia construtiva,
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metragens disponiveis, facilidade de acesso por vias urbanas e compatibilidade com o
zoneamento municipal. Por essas razdes, a contratagdo se dara com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que admite inexigibilidade de licitagdo nos
casos em que as caracteristicas de instalagao e localizagao tornem o imoével singular

para atender o interesse publico.

7.3. O imdvel encontra-se em condicoes de uso imediato, dispensando reformas
estruturais ou grandes intervencoes. No entanto, caso identificadas necessidades
pontuais de adequacdo ou manutencdo corretiva, cabera ao locador providenciar os
reparos, conforme pactuagdo contratual. Sempre que possivel, sera exigido que o
imovel mantenha garantias minimas de habitabilidade, seguranga, acessibilidade e

regularidade perante a legislagdo municipal e normas técnicas aplicaveis.

7.4. Como parte da solugao, o contrato prevera clausulas especificas relacionadas a:

« Manutencdo preventiva e corretiva de responsabilidade do locador, abrangendo
cobertura, instalagoes elétricas e hidraulicas, pintura, pisos, drenagem e demais

itens estruturais;

« Garantia de funcionamento dos sistemas essenciais do imovel, como instalacdes

sanitarias, rede de abastecimento de agua, energia elétrica e acessos internos;

e Assisténcia técnica do proprietario ou representante legal em caso de falhas
estruturais, vicios ocultos ou problemas que inviabilizem o uso pleno do espago,

COm prazos para corregao compativeis com o interesse publico;

o Adequacoes futuras de acessibilidade ou outras adaptagdes funcionais, sempre

que requisitadas pela Administragdo e acordadas contratualmente.

7.5. O imovel sera utilizado para abrigar veiculos e equipamentos publicos, armazenar
insumos e apoiar as operacdes da Secretaria, sendo, portanto, indispensavel que o
espaco possua infraestrutura compativel com o trafego interno de veiculos, seguranga

fisica (muros, portdes) e estrutura de apoio para servidores.

7.6. A contratagdo sera formalizada mediante instrumento contratual préprio, com
clausulas que disciplinem a responsabilidade pela conservagado do imdvel, condicdes

de reajuste (preferencialmente com base no IGP-M), prazos, penalidades, rescisao e
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demais disposicoes legais aplicaveis. O contrato tera vigéncia inicial de até 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado conforme o interesse da Administragdo e nos termos
do art. 106 da Lei n® 14.133/2021.

7.7. Esta solugdo garante a continuidade dos servigos prestados pelo Municipio, com
previsibilidade orgcamentaria e seguranga juridica, uma vez que esta instruida com
laudo de avaliagdo técnica elaborado por profissionais habilitados, justificativa de
inexigibilidade e verificacdo da vantajosidade da locagdo. A adocao dessa solugdo
representa a forma mais eficiente e racional de atendimento ao interesse publico,
promovendo economia de recursos e evitando a descontinuidade das acgdes

administrativas e operacionais da Secretaria.

8 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO

Art. 18, § 1° VIII, da Lei n. 14.133/2021

8.1. Nos termos do art. 23, § 1° da Lei n° 14.133/2021, a Administragao deve
promover, sempre que possivel, a divisdo do objeto em parcelas, visando a ampliacdo
da competitividade e a obtencao da proposta mais vantajosa. Contudo, tal diretriz deve
observar os principios da economicidade, eficiéncia e racionalidade, considerando a

natureza e a viabilidade técnica do objeto contratado.

8.2. No presente caso, trata-se da locagao de um unico imével urbano, destinado a
abrigar a garagem das frotas da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
A especificidade do imovel quanto a localizagao estratégica, acesso logistico e
adequacao fisica as atividades desenvolvidas inviabiliza a divisao do objeto em

parcelas distintas.

8.3. Aléem disso, a locagdo fracionada de espagos distintos para uma mesma fungao
administrativa (garagem, oficina e abrigo de frota) resultaria em prejuizos operacionais,
aumento de custos logisticos, dispersdo da equipe, duplicidade de encargos

contratuais e ineficiéncia na gestao dos servigos vinculados.

8.4. A unidade do objeto é condicdo essencial para garantir a continuidade, a
seguranca e a eficacia das atividades da Semama, ndo sendo tecnicamente possivel

ou vantajoso seu fracionamento.
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8.5. Portanto, justifica-se a contratagdo do imével como objeto tnico e indivisivel,
por razdes técnicas, econdmicas e administrativas, conforme autoriza o art. 23, § 1° da
Lei n® 14.133/2021.

9 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Art. 18, § 1° IX, da Lein. 14.133/2021

9.1. Com a concretizagéo da presente contratagdo, espera-se alcangar um conjunto de
resultados que envolvem melhorias na infraestrutura de suporte as atividades
operacionais da Administracdo Municipal, ganhos em eficiéncia, previsibilidade de
gestdo e fortalecimento do servigo publico prestado a populagdo. Dentre os principais

resultados pretendidos, destacam-se:

a) Assegurar a continuidade das atividades da garagem central municipal,
especialmente o suporte a frota e aos equipamentos vinculados a Secretaria Municipal
de Agricultura e Meio Ambiente, sem interrupcdes ou necessidade de relocagoes

improvisadas que comprometam a rotina administrativa.

b) Disponibilizar espago fisico adequado e regularizado para o abrigo de veiculos,
maquinas, ferramentas e insumos, com infraestrutura minima de apoio (como area
coberta, sanitarios, cozinha e espago para circulacdo interna), garantindo melhores

condi¢des de trabalho aos servidores.

c) Melhorar a logistica das agdes operacionais do municipio, assegurando uma
base fixa e estrategicamente localizada, com acesso facilitado as vias urbanas e a
zona rural, permitindo resposta mais agil as demandas de manutencao, transporte e

apoio técnico.

d) Evitar custos adicionais com adaptagdes estruturais ou deslocamento de
equipes, uma vez que o imovel atende integralmente as necessidades funcionais,

sendo tecnicamente compativel com a destinagio proposta.

e) Permitir maior previsibilidade or¢camentaria e planejamento institucional, ao

estabelecer uma contratagao segura, com valor avaliado tecnicamente, clausulas
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claras de reajuste e responsabilidade contratual, dentro dos parametros da Lei n°
14.133/2021.

s

f) Mitigar riscos juridicos e operacionais associados a ocupagao informal de
imoveis ou a descontinuidade de contratos, promovendo estabilidade e seguranca na

condugao das atividades essenciais da pasta.

g) Promover economicidade e racionalizacd@o de recursos publicos, considerando
que a escolha do imével observa critérios técnicos e legais de vantajosidade, evitando
processos licitatorios que nao trariam resultado mais eficiente diante da singularidade

do bem.

h) Valorizar o planejamento publico e a gestao patrimonial de forma estratégica,
fortalecendo o uso de solugdes adequadas a realidade local, com foco no atendimento

ao interesse coletivo e na melhoria da infraestrutura publica.

9.1.2. A adogdo de um modelo de fornecimento planejado e flexivel assegura que os
investimentos publicos tenham reflexo direto na melhoria da infraestrutura e nos
servicos prestados a populacido, com responsabilidade, controle e foco na exceléncia

da gestdo municipal.

9.1.3. Pretende-se com esta solicitagdo o aperfeicoamento dos processos realizados e
o fortalecimento do cumprimento das obrigagdes institucionais, principalmente legais,

da administragao municipal:
I - O atendimento satisfatério da contratacao;

Il - Receber o servigo do presente Estudo Técnico Preliminar com a melhor qualidade
possivel, na quantidade correta e dentro do prazo desejado, para garantir a qualidade

na execugao das tarefas do servigo publico municipal.

9.2. A contratagdo decorrente do presente processo licitatério exigira da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizacao

e otimizacéo do uso dos recursos, bem como para a reducdo dos impactos ambientais.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
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Art. 18, § 1° X, da Lei n. 14.133/2021

10.1. Para a contratagdo pretendida, havera necessidade de providéncias prévias no

ambito da Administragao:

a) Justificativa Técnica da Necessidade de Ocupacao do Imével

Formalizar, por parte da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, a
demonstracdo da necessidade concreta de ocupac¢ao de imovel com as caracteristicas
em questdo, considerando as demandas operacionais de abrigar frota, maquinas,

insumos e servidores, além de atividades administrativas e de suporte técnico.

b) Analise Técnica das Condigdes do Imével

Realizar inspecao técnica detalhada no imével pretendido, a fim de verificar sua
adequagdo ao uso publico, observando aspectos como estrutura fisica, seguranga,
acessibilidade, instalacbes elétricas e hidraulicas, salubridade, ventilacédo e outros
requisitos minimos de habitabilidade conforme normas da ABNT (como NBR 9050,
NBR 5674, NBR 5410) e legislacdo municipal de edificacées.

c) Laudo de Avaliagao Imobiliaria e Comprovacgao da Vantajosidade

Anexar ao processo laudo técnico de avaliacdo de valor de mercado, elaborado por
profissional habilitado, contendo os elementos legais e técnicos que comprovem a
vantajosidade da locagao, inclusive demonstrando a auséncia de alternativas com

caracteristicas técnicas similares disponiveis na localidade.

d) Verificagdo Documental e Regularidade Urbanistica

Exigir do proprietario a apresentacao de documentos atualizados do imével, como
matricula, certidoes negativas, comprovante de regularidade fiscal e de uso permitido
conforme legislacdo de zoneamento urbano. Confirmar que o imovel encontra-se

desimpedido para locacao e apto ao uso institucional proposto.

e) Estabelecimento de Clausulas de Garantia e Assisténcia Técnica

Incluir no contrato disposigdes sobre a responsabilidade do locador pela manutengao
preventiva e corretiva do imovel, bem como a obrigacdo de realizar reparos estruturais
que comprometam a funcionalidade do espago. Quando cabivel, prever prazos para
atendimento de solicitagbes da Administragdo e garantia de habitabilidade durante a

vigéncia contratual.
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f) Planejamento Logistico e de Ocupacéo do Imovel

Organizar o plano de transigdo ou instalacdo da estrutura administrativa no imovel
locado, prevendo prazos, responsabilidade por transporte de bens publicos e
adequagdes internas minimas necessarias para funcionamento imediato, com
envolvimento da equipe técnica e da Secretaria requisitante.

g) Controle Patrimonial e de Gestao Contratual

Cadastrar o imével locado no sistema patrimonial da Prefeitura, com todas as
informacgées contratuais e fisicas. Definir critéerios de acompanhamento da ocupacao e
uso do imovel, além de relatérios periddicos de vistoria técnica e registros de eventuais

intercorréncias.

10.2. O gestor da contratagao devera:

e Designar formalmente servidores responsaveis pela fiscalizacdo da execugao do
contrato, indicando pelo menos um fiscal titular e um substituto, conforme art. 117
da Lei n® 14.133/2021;

e Garantir que esses fiscais sejam capacitados a acompanhar o cumprimento das
clausulas contratuais, especialmente no que tange as condicdes fisicas do imovel,

prazos para atendimento de manutencdes e obrigagdes do locador;

e Elaborar relatorios periddicos de fiscalizacao, relatando qualquer nao
conformidade, bem como sugestoes de medidas corretivas, zelando pela

regularidade, economicidade e eficiéncia da contratacédo publica.

10.3. Para que a pretendida contratagao tenha sucesso, € preciso que as demais

etapas administrativas sejam concluidas, quais sejam:
a) elaboracdo de minuta do edital;
b) realizagao de certificagao de disponibilidade orgamentaria;

c) designagdao em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratacio

(conforme o caso);

d) elaboragéo de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;
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f) andlise da manifestagéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no

parecer, mediante Nota Tecnica com os ajustes indicados;

g) publicacao e divulgacao do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacao, caso aplicavel;
i) realizacao do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizacao de empenho; e

k) assinatura e publicagao da ARP e/ou contrato.

11 - COMPRA/CONTRATAGAO CORRELATA E/OU INTERDEPENDENTE

Art. 18, § 1° XI, da Lei n. 14.133/2021

11.1. Nao se faz necessario proceder a outras contratacbes correlatas nem
interdependentes para a viabilidade e contratagcdo desta demanda, visto que a

contratagdo do servico licitado atende toda necessidade existente.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Art. 18, § 1° Xll, da Lei n. 14.133/2021

12.1 A presente contratagdo, referente a locacao de imoével urbano destinado ao
funcionamento da garagem central da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio
Ambiente, possui impacto ambiental considerado baixo, dado que nédo se trata de
construcdo ou ampliagéo estrutural, mas sim da utilizagdo de edificagcdo ja existente e

regularmente implantada no tecido urbano do municipio.

12.1.2. Ainda assim, por envolver a instalagdo de atividades operacionais que lidam
com veiculos, maquinas e materiais de apoio a manutengdo urbana e rural, é
necessario observar e mitigar eventuais riscos ambientais diretos e indiretos,
especialmente relacionados a:

v Armazenamento e manuseio de combustiveis, 6leos lubrificantes e residuos

solidos gerados pela frota publica;
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v Geragao de residuos comuns e materiais contaminantes, que devem ter

destinacéo final ambientalmente adequada, conforme a legislagao vigente;

v' Controle de emissoes atmosféricas e de ruidos, nos casos em que houver

circulagao ou manutengdo de maquinas e equipamentos no interior do imovel;

v Impermeabilizacdo do solo e drenagem, observando a existéncia de sistema
adequado para escoamento de aguas pluviais, evitando alagamentos ou

contaminagao de corpos hidricos.

12.2. A Secretaria requisitante, por meio de seus setores competentes, devera adotar

boas praticas de gestdo ambiental no uso do imdével, incluindo:

» Implantagdo de area organizada para descarte temporario de residuos, com
separagao de materiais reciclaveis e perigosos, conforme a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos (Lei n® 12.305/2010);

» Proibicao de descarte de substancias quimicas diretamente no solo ou em

redes de drenagem urbana;

» Promocgédo de acoes de educacdo ambiental interna para os servidores e

operadores da frota sobre o uso responsavel de insumos e equipamentos;

» Observancia de normas técnicas ambientais, quando aplicaveis, como a ABNT
NBR 10004 (classificacao de residuos), ABNT NBR 14001 (sistemas de gestao

ambiental) e legislagbes estaduais ou municipais correlatas.

12.3. Por fim, destaca-se que a Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
sera também responsavel por promover a fiscalizagdo do cumprimento das exigéncias
ambientais no uso do imoével, podendo, inclusive, adotar medidas corretivas em caso

de condutas que possam gerar passivos ao municipio ou dano ao meio ambiente.

13 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Art. 18, § 1° Xlll, da Lei n. 14.133/2021

13.1. A presente contratagdo visa a locacdo de imovel urbano a ser utilizado como
garagem das frotas da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, sendo
esta uma infraestrutura essencial para a continuidade das atividades operacionais do
o6rgao, como transporte de equipamentos, apoio logistico a projetos ambientais e
atendimento as demandas de agricultura familiar e conservagdo rural. O espago

atualmente utilizado ja se encontra plenamente adaptado as necessidades da
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Semama, garantindo eficiéncia no uso dos recursos publicos, seguranga da frota e

resposta imediata as operacdes municipais.

13.1.1. A contratagé@o esta fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
que admite a inexigibilidade de licitagao na locagdo de imoével cuja localizagao e
caracteristicas tornem sua escolha condicionada as necessidades da Administracéo,
desde que o valor esteja compativel com o mercado (critério atendido por meio de

avaliacao prévia e levantamento comparativo de mercado).

13.1.1.2. A manutencédo do imovel ja ocupado pela Semama ¢ tecnicamente
recomendavel, tendo em vista sua adequacido a finalidade, a inexisténcia de
alternativas viaveis nas imediagcbes e a continuidade do servico publico prestado. A
contratagdo nao sera fracionada, em razdo da indivisibilidade do objeto e da
impossibilidade técnica de dividir fungdes operacionais da garagem em locais distintos,
nos termos do art. 23, § 1°, da Lei n® 14.133/2021.

13.1.2.1. A compatibilidade do valor proposto com os precos de mercado foi
comprovada por laudo de avaliagédo elaborado por profissional habilitado, bem como
por quadro comparativo de imoveis, que demonstrou a inviabilidade de alternativas
que oferecessem as mesmas condi¢gbes logisticas e operacionais exigidas pela

Semama.

13.2. Com base no levantamento técnico, nas restricdes de localizacao, na auséncia
de imoveis alternativos equivalentes e na manifestacdo do novo proprietario em
manter integralmente as condi¢cbes atuais do contrato, conclui-se que a inexigibilidade
de licitacdo é juridicamente valida e tecnicamente justificada, observando o disposto
no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e conforme reconhecido pela doutrina e

jurisprudéncia especializada.

13.2.1. Adicionalmente, a manutengdo do imovel ja em uso evita prejuizos
operacionais, minimiza custos de transicdo, preserva investimentos anteriores em
adaptagdes estruturais e assegura a continuidade do servigo publico, em consonancia

com os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.
13.3. Diante do exposto, conclui-se que:

a) A contratacdo por inexigibilidade esta adequada a finalidade publica da Semama,
sendo viavel técnica e economicamente;
b) As condigbes do imovel atendem integralmente aos requisitos técnicos e logisticos

do 6rgao;
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c) A manutencgao do imovel atual evita paralisacoes, gastos com novas adequacdes e
prejuizos a prestagdo dos servigos publicos;

d) O quadro comparativo de mercado evidencia a inexisténcia de imdveis equivalentes
na mesma regiao e com as mesmas condicoes operacionais;

e) O valor da locagao esta compativel com o mercado, conforme avaliagao técnica,
sendo o procedimento plenamente respaldado pelo art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

14 - DO MAPA DE RISCO

14.1. Assim como toda contratagdo, vislumbram-se alguns riscos em curso. Nao se
incluem, neste mapa de riscos, aqueles voltados a gestdo do contrato e execugdo dos
servigcos, mas apenas 0s que tangiam ao processo que permeia até a formalizagao da

contratacdo.
FASE DE ANALISE:

(X) Planejamento da Contratacao e Selegao do Fornecedor

Risco 01 - Nao haver disponibilidade orcamentaria

Probabilidade: () Baixa (x) Média ( ) Alta () Nao se aplica
Impacto: ( ) Baixa ( ) Média (x) Alta ( ) Nao se aplica
Dano

Nao havendo disponibilidade orgamentaria, podera ser feita a revisdo orgamentaria ou

a suplementacao orgamentaria para os recursos,

Acéao Preventiva Responsavel

Verificar a existéncia de dotacao Ordenador de Despesas.
orgamentaria capaz de suportar a

despesa proposta.

Acao de Contingéncia Responsavel

Buscar remanejamento de valores Ordenador de Despesas.
previstos no orcamento anual,
juntamente com revisdo da
necessidade imediata do item

demandado.

Risco 02 - Atraso na conclusao da licitagao
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Probabilidade:

(x) Baixa ( ) Média ( ) Alta ( ) Nao se aplica

Impacto:

() Baixa ( ) Média (x) Alta ( ) Nao se aplica

Dano

O nao atendimento a demanda no prazo necessario pode ocasionar a nao realizagao

do servico ou um procedimento

indenizatério, ou seja, busca receber uma

compensacao financeira por danos sofridos.

Acao Preventiva

Responsavel

Rever todas as clausulas dos

Instrumentos a fim de reduzir a

possibilidade de eventuais
impugnacdes e demais
instrumentos que possam até
causar a paralisagao do

procedimento licitatorio.

Demandante, Diretoria Juridica e Agente

Contratacéo/Pregoeiro.

Acao de Contingéncia

Responsavel

Supressao de itens que porventura
possam impactar na morosidade e

continuidade do certame.

Demandante, Diretoria Juridica e Agente

Contratagéo/Pregoeiro.

Risco 03 - Dificuldade na formacgao do prego de referéncia para a contratacao

Probabilidade:

(x) Baixa () Média ( ) Alta ( ) Nao se aplica

Impacto:

() Baixa ( ) Média (x) Alta ( ) Nao se aplica

Dano

Atraso na licitagdo e nao atendimento a demanda no prazo necessario, podendo

ocasionar a morosidade na realizacao do procedimento licitatorio.

Acao Preventiva

Responsavel

Utilizacdo de todos os parametros

definidos nas legislagbes

correlatas a matéria.

Area técnica responsavel pela elaboracio da

pesquisa mercadologica.

Acao de Contingéncia

Responsavel

Comunicagao a Diretoria Juridica
da quanto a eventual entrave
enfrentado, a fim de verificar
possiveis inconsisténcias no Edital

e seus Anexos e verificagido

Area técnica responsavel pela elaboracao da
pesquisa mercadolégica, Demandante, Diretoria

Juridica e Agente Contratagcao/Pregoeiro.
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de estratégias paralelas a fim de

possibilitar a conclusao de tal fase.

15 - DA ELABORAGAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

15.1. Nos termos do Anexo VI da Instrucdo Normativa TCEES 68/2020, detalhamos
informativo dos atos de responsabilidades pela elaboracao deste instrumento, como

segue:
| - Elaboracgao de especificagao: Valquiria Chiabai Grigio — Matricula: 004075
Il - Elaboracdo de quantitativo: Valquiria Chiabai Grigio — Matricula: 004075

Ill - Elaboracdo de Estudo Técnico Preliminar: Valquiria Chiabai Grigio — Matricula:
004075

IV - Aprovagao da especificagdo, do quantitativo e do Estudo Técnico Preliminar: Odair
Domingos Pinto dos Santos — Portaria n® 0012/2025.

Assinado por VALQUIRIA CHIABAI GRIGIO
el o
MUNICIPIO DE ITARANA

10/07/2025 15:37:28 . . .
Valquiria Chiabai Grigio

Agente Administrativo

Assinado por ODAIR DOMINGOS PINTO DOS SANTOS 947 === ==+
MUNICIPIO DE ITARANA
10/07/2025 15:36:43

Odair Domingos Pinto dos Santos
Secretario Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
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Itarana, 09 de junho de 2025.

Assunto: Laudo de Avaliacdo Imobilidria para Locacdo de Imével Urbanos

Em atendimento a solicitacdo do Sr. Odair Domingos Pinto dos Santos, do presente
processo, o Setor de Const. e Conservacao - Engenharia Civil vem apresentar o Laudo de
Avaliacao Imobiliaria para locagdo do lote urbano, inscrito no cartorio de registro de
imoveis da comarca de Itaguagu/ES, no Livro n? 3-F, fl. 020, devidamente transcrita sob o
n? 10.065, situado na Avenida Santa Terezinha, N2 242, Santa Terezinha, Itarana/ES, com
area total de 4.245 m? para funcionamento da garagem da Secretaria Municipal de

Agricultura e Meio Ambiente do Municipio de Itarana/ES.

Este trabalho foi conduzido por profissionais do Setor de Const. e Conservagao -
Engenharia Civil, com atribui¢cdes para fazé-lo, tendo como base os dados obtidos no
mercado, somados ao nosso conhecimento na analise e interpretacdo de tais dados, em

concordancia com as normas nacionais de avaliacao de imdveis.

Em tempo, nos colocamos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais

que se fagam necessarios.

: Assinado por CARLA DEMONER
Cordialmente, MALTA 152 #5 ors_se

MUNICIPIO DE ITARANA
09/06/2025 08:03:23

Carla Demoner Malta
Arquiteta e Urbanista - CAU A232085-1

Assinado por GABRIEL PESENTE PIOROTTI
14() #+ e a

MUNICIPIO DE ITARANA
09/06/2025 08:07:53

Gabriel Pesente Piorotti
Engenheiro Civil -CREA ES-052453/D

Setor de Const. e Conservagio - Engenharia Civil
E-mail: engenharia@itarana.es.gov.br

Tel.: (27) 3720-4647
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s

G202/8E8Z 10 oN SOjusWwNsog

RESUMO EXECUTIVO
DATA DA AVALIACAO 09 de junho de 2025.
DATA DA VISTORIA 06 de junho de 2025.
Lote urbano, contendo uma area coberta com cozinha e
OBJETO banheiros, para atendimento da garagem central da Secretaria
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, com area de 4.245
m?,
FINALIDADE Determinar o valor de mercado para locagao.
Fora utilizado o reajuste previsto no IGP-M (indice Geral de
Precos do Mercado) que é um indice divulgado na forma de
METODOLOGIA percentual mensal, onde a variacio entre duas datas é
calculada pelo acumulo dos valores no periodo, para entao
definir a vantajosidade em favor do Poder Publico Municipal.
LOCALIZACAO Avefli.da Santa Terezinha, N 242, Santa Terezinha, Itarana,
Espirito Santo.
AREAS e Lote Urbano: 4.245 m? (Conforme matricula);
e Registro Geral de Imoveis da Comarca de Itaguacu/ES,
DOCUMENTACﬁO no Livro n? 3-F, fl. 020, devidamente transcrita sob n2
10.065

¢ 0O comportamento do mercado imobiliario funciona de

maneira ciclica; o clico é dindmico de acordo com o
MERCADO tamanho e maturacao do mercado;‘

e De acordo com os valores praticados em contratos
anteriores de diferente locatario, considerando o fato de
auséncia de imovel similares.

e Valor de mercado: R$ 4.049,23/ més (quatro mil e

AVALIACAO quarenta e nove reais e vinte e trés centavos por més).
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CONSIDERACOES INICIAIS

A Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente é responsavel por atender toda a
demanda da agricultura familiar no municipio de Itarana/ES, o que requer a utilizacao de
um grande numero de maquinas, caminhdes e equipamentos. No entanto, até o momento,
a Secretaria nao dispde de um local préoprio para abrigar sua frota. O imével atualmente
em analise atende a essa necessidade, pois oferece um amplo espaco que pode ser
aproveitado como garagem, além de estar situado em uma area com facil acesso para

escoamento dos veiculos.

OBJETO

A unidade objeto deste relatério é o imével urbano, medindo 4.245,00 m? (quatro mil e
duzentos e quarenta e cinco metros quadrados), contendo um barracdo coberto em
alvenaria com dois banheiros e cozinha, situado na Avenida Santa Terezinha, N¢ 242,

Santa Terezinha, nesta cidade de Itarana, Estado do Espirito Santo, Brasil.

FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para locagao do imével objeto deste relatorio.
e Solicitante: Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

DATAS
0 imovel foi vistoriado no dia 06 de junho de 2025 e esta avaliacao tem como base a data

de referéncia de 09 de junho de 2025.

TERMOS DA AVALIACAO

Para fundamentacdo e suporte deste estudo, o Setor de Const. e Conservacdo -
Engenharia Civil valeu-se da analise da documenta¢do encontrada no Processo
Administrativo n® 002683/2025, vistoria in loco realizada no imdvel e na regiao onde o
mesmo se encontra inserido, Contrato de Locacao de Imdvel Urbano n? 002/2022 e seus
aditivos, consulta informal a 6rgdos ptblicos, conversas com outros agentes de mercado
imobiliaria, outros contratos de aluguel celebrados pelo Municipio de Itarana/ES, e

informagoes obtidas em consultas realizadas junto a Prefeitura Municipal de Itarana/ES.

E importante salientar que o relatério ora apresentado se destina de maneira exclusiva
aos fins descritos no Processo Administrativo 002683/2025. O laudo, definigoes e
recomendacdes nele contidas ndo podem ser utilizadas para finalidades diversas das que
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foram pré-definidas. Portanto, declara-se ciéncia de que qualquer omissao ou desvio de

informacdo pode impactar de maneira direta ou indireta os resultados apresentados.

Destacamos ainda que os Profissionais do Setor de Const. e Conserva¢do — Engenharia
Civil sdo completamente isentos e ndo possuem qualquer tipo de interesse financeiro nas

operagoes que envolvem o objeto desta avaliagao.

LOCALIZACAO
A localizacao possibilita identificar quais sdao os recursos disponiveis no entorno do

imoével a ser estudado, podendo dificultar ou favorecer a compra, venda ou locagao.

Comodidade, conforto, qualidade de vida e valorizagdo futura sdo alguns recursos que
motivam o cliente a efetivar a compra ou locagao, analisa-los a partir dos fatores da
localizacao é fundamental para identificar os pontos positivos e negativos que o imoével

apresenta e assim concretizar a negociacao.
0 imdével em estudo esta situado na Avenida Santa Terezinha.
Aspectos de Localizacao

e Usos predominantes: Residencial Unifamiliar e Comercial;
e Intensidade de trafego: Médio;

e Acessibilidade: Normal;

¢ Distante de areas propicias a deslizamento de terra;

e Pavimentacao do Logradouro: Bloco intertravado;

e Situacao: Meio de Quadra;
Melhoramentos Urbanos Existentes

e Rede de agua;

e Esgotamento sanitario;

e Drenagem de aguas pluviais;
e [luminacdo publica;

e Rede telefénica/Internet;

e C(oleta de lixo;

e TVacabo.
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Pontos positivos no entorno do imoével
0 imovel encontra-se em boa localizagdo, com mercearia, padaria, praga e servigos
publicos, em local de facil circulagdo. Por estar localizado proximo ao centro da cidade, ha

pouca oferta no entorno do imével.

Imagem 01 - Localizagdo do imovel em estudo

G202/8E8ZL0 oN Sojuawnaog
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Fonte: Google Earth, editado pelo Setor de Const. e Conseaé'o - Engenharia Civil.

Descri¢dao do Entorno
A regido vizinha ao imdvel é ocupada, em sua maior parte, por edificacdes residenciais e
alguns pontos comerciais. Nas imagens a seguir, é possivel observar as caracteristicas das

ruas que circundam o imo6vel em estudo, ilustrando as situagoes aqui elencadas:
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Imagem 02 a 05 - Entorno do imével em estudo.
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Fonte: Google Earth, editado pelo Setor de Const. e Conservacdo — Engenharia Civil

Imagem 06 a 17 - imovel
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Fonte: Setor de Const. e Conservagdo — Engenharia Civil

Infraestrutura e melhoramentos publicos
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A regido é dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto,
energia elétrica (luz e for¢a), iluminacdo publica, telefonia, transmissao de dados e
arborizagao. As vias possuem pavimentagdo em blocos de concreto intertravados, guias,

sarjetas, calcadas, drenagem de aguas pluviais, coleta de lixo e entrega postal.
A via para a qual o imével faz frente é uma via de mao dupla.

Acesso e transportes
0 imovel possui facil acesso e esta localizado proximo ao Centro da cidade, a poucos

metros de servigos publicos, mercearia, padaria e praca.
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DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Titulacao
A propriedade estd cadastrada no Cartorio de Registro Geral de Imdveis da Comarca de
[taguagu/ES (atualmente no Cartorio de Itarana/ES) no Livro n® 3-F, fl. 020, devidamente

transcrita sob n® 10.065.
AVALIACAO

Metodologia

Apds uma busca na regido, evidenciando a auséncia de imoveis de igual uso, para definir a
metodologia a ser utilizada e, considerando a necessidade da secretaria requerente, e
considerando alguns aspectos intrinsicamente ligados ao valor final que sera apropriado,
como a finalidade para qual o trabalho foi solicitado, a natureza do imével em estudo, a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado,
optou-se por verificar a vantajosidade do Poder Publico em contratar no valor o imovel

em questao.
Sobre o IGP-M

0 Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M) é divulgado mensalmente pelo Instituto

Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas (FGV IBRE).

O indicador foi concebido no final dos anos de 1940 para ser uma medida abrangente do
movimento de precos, que englobasse ndao apenas diferentes atividades como também
etapas distintas do processo produtivo. Dessa forma, o IGP é um indicador mensal do

nivel de atividade econémica do pais, englobando seus principais setores.

O IGP possui trés versdes com coleta de precos encadeada: o IGP-10 (com base nos precos
apurados dos dias 11 do més anterior ao dia 10 do més da coleta), IGP-DI (de 1 a 30) e o
mais popular deles, o Indice Geral de Precos - Mercado, ou simplesmente IGP-M, que
apura informagdes sobre a variacao de pregos do dia 21 do més anterior ao dia 20 do més

de coleta.

0 IGP-M é utilizado amplamente na formula paramétrica de reajuste de tarifas publicas

(energia e telefonia), em contratos de aluguéis e em contratos de prestagio de servigos.
Fonte: Portal FGV. (https.//portal.fgv.br/).
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Valor de locagao

Para embasar o presente estudo, fora levantado o valor do aluguel do imével através do
terceiro aditivo do Contrato de Locacdao de Imdvel Urbano n? 002/2022, firmado entre o
Municipio de Itarana/ES e o Senhor Flaviano Colombo Dal Col, em 02 de dezembro de
2024, para assim obter e comparar o valor proposto para a locagdo do lote urbano
localizado na Avenida Santa Terezinha, N2 242, Santa Terezinha, Itarana/ES, juntamente

com o cdlculo de reajuste do valor de locacao, através do IGP-M.

Valor de mercado de locac¢ao

Do contrato de locagao celebrado em 2022, destacam-se os seguintes aspectos:

i. Contrato Administrativo de Locagdo de Imdvel Urbano 002/2022 - Valor: R$
2.200,00/més (dois mil e duzentos reais mensais). Datado em 12 de janeiro de
2022;

ii. Primeiro Aditivo ao Contrato Administrativo de Locacdo de Imoével Urbano
002/2022 - Valor: R$ 3.200,00/més (trés mil e duzentos reais por més). Datado
em 10 de janeiro de 2023;

iii. ~Segundo Aditivo ao Contrato Administrativo de Locagcdao de Imovel Urbano
002/2022 - Valor: R$ 3.200,00/més (trés mil e duzentos reais por més). Datado
em 29 de dezembro de 2023;

iv. Terceiro Aditivo ao Contrato Administrativo de Locacao de imovel Urbano
002/2022 - Valor: R$ 4.000,00/ més (quatro mil reais por més). Datado em 02 de
dezembro de 2024.

Com isso, diante das informacoes ja aqui elencadas, e realizando o calculo de reajuste pelo

IGP-M temos:

Reajustes do aluguel de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) do terceiro aditivo ao contrato

002/2022 pelo indice IGP-M - Ind. Geral de Pregos do Mercado, em base mensal:

i. Reajuste em 15 de fevereiro de 2025:
e Variagao do indice: 0,27%

e Valor reajustado: R$ 4.010,80

10/12
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ii. Reajuste em 15 de margo de 2025:
e Variacdo do indice: 1,06%

e Valor reajustado: R$% 4.053,31

ili. Reajuste em 15 de abril de 2025:
e Variacdo do indice: -0,34%

e Valor reajustado: R$ 4.039,53

iv. Reajuste em 15 de maio de 2025:
e Variac¢do do indice: 0,24%

« Valor reajustado: R$ 4.049,23

IGP-M - ind. Geral de Pregos do Mercado é um indice divulgado na forma de percentual mensal. A variagio entre duas

datas é calculada pelo actimulo dos valores no periodo.
Os valores do indice utilizados neste calculo foram:

Janeiro-2025 = 0,27%; Fevereiro-2025 = 1,06%; Marco-2025 = -0,34%; Abril-2025 = 0,24%.

Portanto, o Valor de Mercado para Locagdo do imovel segundo o IGP-M é de: R$

4.049,23/ més.
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OBSERVACOES

0O presente trabalho foi elaborado pelos profissionais locados no Setor de Const. e

Conservacao - Engenharia Civil da Prefeitura Municipal de Itarana/ES.

ENCERRAMENTO E CONCLUSAO FINAL DE VALOR

Pela necessidade e finalidade prevista em prol da Municipalidade e dos Administradores,
e pelas caracteristicas do imdvel e seu uso, com base nas informagoes aqui elencadas,
determinamos de acordo com o IGP-M, o seguinte valor para locacdo do imével em

estudo:
VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO
Valor de Mercado: R$ 4.049,23/ més (quatro mil e quarenta e nove reais e vinte e trés

centavos mensais).
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Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial, independente,

responsavel, com isen¢do de animos e que os profissionais envolvidos ndo possuem

quaisquer interesses no imovel estudado.
Itarana, 09 de junho de 2025.

SETOR DE CONST. E CONSERVACAO - ENGENHARIA CIVIL

Setor de Const. e Conservacgao - Engenharia Civil
E-mail: engenharia@itarana.es.gov.br

Tel.: (27) 3720-4647
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TERMO DE REFERENCIA

1 - OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 -DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Locagao do lote urbano, localizado
na Av. Santa Terezinha, n° 242, Santa Terezinha no municipio de Itarana/ES, com area de
4.245 m?, pertecente a Sra. Camylla Rezende Colombo, para o funcionamento da
garagem de veiculos e maquinarios da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio

Ambiente de Itarana/ES.

1.2 - DAS ESPECIFICAGOES E QUANTIDADES

1.2.1. A contratagdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que permite a Administragao
Publica adquirir ou locar imével especifico, dispensando o procedimento licitatério,
quando suas caracteristicas de localizacao e estrutura forem indispensaveis ao

atendimento da necessidade administrativa.

localizado na Av. Santa
Terezinha, n°® 242, Santa
Terezinha no municipio de
ltarana/ES, com area de
4,245 m?, para 0
funcionamento da
garagem de veiculos e
maquinarios da Secretaria
Municipal de Agricultura e
Meio Ambiente de
Itarana/ES.

ITEM | DESCRICAO RESUMIDA | QUANTIDADE VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL
001 | Locacao do lote urbano, 12 R$ 4.049,23 | R$ 48.590,76
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1.3. DA NATUREZA DO OBJETO

1.3.1. O objeto desta contratacdo enquadra-se na categoria de bens e servigcos comuns,
por possuirem padroes de desempenho e caracteristicas gerais e especificas usualmente

encontradas no mercado, conforme justificativa constante no Estudo Técnico Preliminar;

1.3.2. O objeto desta contratagao nao se enquadra como sendo bem de consumo de luxo,
conforme artigo 35 do Decreto Municipal n°® 2011/2024.

1.4. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados do(a) primeiro
dia util apés a publicagao do seu extrato no Diario Oficial dos Municipios do Espirito
Santo (DOM/ES).

2 - FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

2.1. A partir da elaboragcao do Estudo Técnico Preliminar destinado a fundamentar a
presente contratagdo direta, constatou-se que a solugao mais adequada para atender a
demanda da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente (SEMAMA) é a locagao
de imoével urbano ja utilizado atualmente como garagem das frotas da referida secretaria.
O imovel em questdo encontra-se estrategicamente localizado, plenamente adaptado a
finalidade publica e com infraestrutura adequada as atividades operacionais, logisticas e
administrativas da frota municipal. A continuidade da ocupacao representa a opgao mais
eficiente e vantajosa, especialmente diante da auséncia de alternativas equivalentes no

mercado local.

2.2. A locagao do imovel é essencial para garantir a continuidade dos servigos publicos
desempenhados pela SEMAMA, cujas acoes dependem do abrigo e da operacao da frota
de veiculos e equipamentos utilizados nas atividades rurais, ambientais, de fiscalizagao,
transporte e apoio técnico. A escolha por manter o imovel atualmente em uso se justifica
pelo seu atendimento integral as exigéncias operacionais, bem como pelos ganhos de
eficiéncia, economia e segurancga institucional decorrentes da permanéncia no local ja
estruturado. A tentativa de realocar essas atividades em outro imovel acarretaria gastos

com reformas, interrupcao de servicos e prejuizos a rotina de trabalho da secretaria.

2.3. A fundamentacao da inexigibilidade de licitacao encontra-se amparada no art. 74,

Rua Elias Estevao Colnago, n® 65 — Centro - ltarana/ES, CEP: 29620-000, Telefone: (27) 3720-4600

Pag. 41
003239/2025

G2Z0Z/L12000 oN EloUsiajay 3p ouusj

/99BS9GECES)YAI6-BYoP-0981-£89902a8 :BARYD 1q A0k sa-BuRIE) MMM/ SOy (BsSB0Y ajusw|epbip opeulssy



18 - 04 - 1964

MUNICIPIO DE ITARANA
Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, uma vez que o imovel possui caracteristicas de
localizacdo e instalagcdo que condicionam sua escolha, sendo inviavel a competicdo. Alem
disso, foi elaborado laudo técnico de avaliagdo para atestar a compatibilidade do valor
proposto com os pregos praticados no mercado, bem como quadro comparativo de
imoveis similares, o qual reforga a auséncia de alternativas equivalentes na regido. A
demonstragado da inviabilidade de competicdo, somada a manifestagao formal do novo
proprietario quanto a manutencao das condi¢gdbes anteriormente pactuadas, respalda
tecnicamente a contratacao direta.

2.4. A presente contratacdo sera realizada em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente com base no disposto no art. 74, inciso V, bem como de
acordo com o Decreto Municipal n°® 2011/2024 e demais normativos aplicaveis a
formalizacdo de contratos administrativos. Os procedimentos adotados observam os
principios da legalidade, eficiéncia, continuidade do servigo publico e vantajosidade da
contratagéo, estando todas as etapas fundamentadas nos documentos técnicos que
compdem este processo.

3 - DA DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3.1. Considerando a necessidade de garantir a continuidade, eficiéncia e segurancga das
atividades operacionais da frota da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
(SEMAMA), foi elaborado Estudo Técnico Preliminar com a finalidade de avaliar a
solugao mais adequada para a locacao de imoével urbano destinado a garagem de
veiculos, maquinas e equipamentos dessa Secretaria. No ambito desse estudo, foram
consideradas variaveis técnicas, logisticas, operacionais e econémicas, bem como o ciclo
de vida do uso do imdvel enquanto estrutura de apoio essencial a politica publica de meio

ambiente e agricultura municipal.

3.2. A partir das analises realizadas, constatou-se que o imével atualmente ocupado pela
SEMAMA atende plenamente as necessidades da Administragao, por estar localizado em
ponto estratégico, ja adaptado as finalidades pretendidas e estruturado com os requisitos
operacionais exigidos, como espaco coberto, acessos compativeis com o trafego de
veiculos pesados, rede elétrica dimensionada e seguranca fisica. A permanéncia no
imovel, agora com novo proprietario, representa a solugao mais racional, econdémica e

eficiente, eliminando custos com transferéncias, reformas e interrupcdes de servigos
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publicos.

3.2.1. No contexto do ciclo de vida do objeto, observou-se que o imével ja recebeu
investimentos publicos anteriores, seja em adaptagdes fisicas ou em melhorias
operacionais, de modo que sua substituicao implicaria em desperdicio desses recursos.
Aléem disso, o imovel continua atendendo as exigéncias da Administragdo sem
necessidade de adequagdes adicionais, o que reforga a vantajosidade da contratagéo sob
0 aspecto da economicidade. A solugao também reduz o impacto ambiental que poderia
decorrer da reestruturacao de outro local e da mobilizagao de equipamentos pesados

para um novo endereco.

3.3. Assim, a solucao adotada consiste na manutencao da locagcao do imével atual
mediante contratagdo direta por inexigibilidade de licitagcdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, respaldada por laudo de avaliacdo que atesta a compatibilidade
do valor com o mercado e por levantamento comparativo de outros imoveis disponiveis,
que reforga a inviabilidade de competigdo. A especificagdo do objeto esta detalhada no
Estudo Técnico Preliminar e compreende a locagao de imovel urbano com caracteristicas
técnicas especificas exigidas pela SEMAMA, envolvendo area util minima, acessos
adequados, seguranga fisica e operacional, disponibilidade elétrica e condigbes

estruturais compativeis com o uso pretendido.

3.4. A escolha do imovel, enquanto solugao de longo prazo para a alocacao da frota
publica, promove os seguintes beneficios no contexto da gestdo do ciclo de vida do
objeto:

a) Continuidade imediata das atividades sem interrupgao dos servigos publicos
prestados pela SEMAMA;

b) Racionalizag@o de custos com reformas, mudangas e adaptagées, aproveitando

a infraestrutura ja existente;

c) Redugdo de impactos ambientais relacionados a logistica e realocagao de frotas

e equipamentos;

d) Preservacao dos investimentos publicos ja realizados no imoével atualmente
utilizado;

e) Atendimento integral aos requisitos técnicos, operacionais e legais da locagao,
com prego compativel com o mercado e documentagao comprobatdria anexada ao

processo.
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4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A empresa estara encarregada a cumprir as especificacbes deste Termo de

Referéncia, para plena execuc¢ao do objeto contratado.

4.2. QUANTO AOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE DEVEM SER OBSERVADOS
OS SEGUINTES REQUISITOS:

A contratagcao do imovel objeto deste processo, ainda que realizada por inexigibilidade de
licitagdo, permite a incorporagao de critérios de sustentabilidade na sua utilizagao,
conforme previsto no §1° do art. 11 da Lei n° 14.133/2021, que estabelece a necessidade

de considerar o desenvolvimento nacional sustentavel nas contratagoes publicas.

Embora a natureza do objeto “locagao de imovel ja construido” nao envolva diretamente
fornecimento de bens, execugdo de obras ou servigos continuos, € possivel adotar boas
praticas socioambientais durante a vigéncia contratual, especialmente no uso e
manutengao do espago fisico locado. Nesse sentido, devem ser observados os seguintes
requisitos:

a) Adotar, sempre que possivel, praticas que minimizem os impactos ambientais, como o
uso racional de energia elétrica e agua, incentivo a iluminagao e ventilagao naturais, e

descarte adequado de residuos;

b) Estimular, no ambito da utilizacado do imodvel, condutas de responsabilidade
socioambiental, com énfase na preservagao das instalagées, uso consciente dos recursos
e respeito as normas de higiene e seguranca;

c) Prevenir qualquer conduta discriminatéria ou que viole direitos humanos,
especialmente no tratamento de funcionarios, usuarios e prestadores de servigo

vinculados a ocupacao do imovel ou a execugao das atividades nele desenvolvidas.

Tais medidas estao alinhadas aos compromissos da Administragao Publica Municipal com
a sustentabilidade, a ética institucional e o respeito a dignidade humana, mesmo em

contratagdes de natureza imobiliaria.

4.3. DAS OBRIGACOES

4.3.1. DA CONTRATADA:
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a) Assegurar a disponibilizagédo do imoével na data, horario e condigdes previamente
definidas pelo Municipio de ltarana, em perfeito estado de uso, conforme as finalidades
acordadas, incluindo acesso desobstruido, instalagées em funcionamento (energia, agua,

banheiros, etc.) e demais requisitos necessarios;

b) Fornecer, previamente a formalizagao da locagao, documentagdo que comprove a
legitimidade da posse ou propriedade do imovel e a regularidade para fins locaticios, bem
como planta do imovel, laudos técnicos (se aplicaveis) e demais informacgoes solicitadas
pela Administragao;

c) Responsabilizar-se integralmente pelos custos relacionados a disponibilizagao e
manutencdo do imoével durante o periodo da locacao, incluindo tributos, taxas
condominiais (quando houver), manutengdo de equipamentos e demais despesas

operacionais que ndo sejam de responsabilidade do locatario;

d) Garantir que o imovel atenda aos padroes de seguranca, salubridade e funcionalidade
previamente definidos, sob pena de responsabilizagdo por eventuais falhas,
impedimentos de uso ou interrupgdes nao justificadas;

e) Comunicar a Administragao, com antecedéncia minima de 48 horas, qualquer
imprevisto que possa comprometer a entrega ou o uso do imdvel, apresentando

documentagdo comprobatdria e propondo, se possivel, solugao viavel para readequagao;

f) Reparar, sem Onus para o Municipio, qualguer dano causado a bens publicos, a
terceiros ou ao proprio imével em decorréncia de sua responsabilidade contratual, bem
como responder por eventuais agdes civis, administrativas ou penais relativas a execugao
do contrato;

g) Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condigées de regularidade

juridica, fiscal e documental exigidas para a validade da locacao.
4.3.2. DA CONTRATANTE:

a) Garantir as condigdbes minimas para a utilizagdo do imovel locado, tais como
infraestrutura urbana adequada no entorno, seguranga publica no local, e a obtengao de

licengas e autorizagoes eventualmente exigidas para a finalidade de uso prevista;

b) Fornecer ao locador todas as informacgdes e documentos necessarios a formalizagao e
execucao da locacgao, incluindo dados sobre o uso pretendido, horarios de ocupagao e

necessidades especificas, se houver;
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c) Realizar o pagamento conforme as condi¢cdoes estabelecidas no contrato, mediante
apresentacdo de nota fiscal valida e apdés a conferéncia da entrega do imdvel em

conformidade com os termos pactuados;

d) Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato por meio de servidores designados,
elaborando relatérios e registros quanto a conformidade do imovel e do cumprimento

contratual, para fins de controle e eventual responsabilizagao.

4.4. SUBCONTRATACAO:

4.4.1. Nao € admitida a subcontratagao do objeto da contratagao.

4.5. GARANTIA DA CONTRATAGAO:

4.5.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
n° 14,133, de 2021.

5 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
5.1. CONDIGOES DE EXECUGAO

5.1.1. A execucdo do objeto sera realizada por meio da locagao direta de imoével urbano
localizado em area estratégica do municipio de Itarana, atualmente ocupado pela
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente (SEMAMA) para fins de guarda e
operacao de veiculos e equipamentos publicos, destinados a atividades como fiscalizagao
ambiental, transporte de materiais, apoio a produtores rurais, patrulhamento em areas de

protegao e atendimento a emergéncias ambientais.

5.1.1.2. A locacdo sera formalizada por contrato administrativo firmado com o novo
proprietario do imoével, mediante inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competigdo diante da

especificidade do imoével em relagao a localizagdo, estrutura e adequagao ao uso publico.

5.2. FORMA DE DISPONIBILIZACAO

5.2.1. A contratada (locadora) devera disponibilizar o imével a Administragéo de forma
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continua, exclusiva e ininterrupta, durante toda a vigéncia contratual. O espago locado

devera estar apto a atender as seguintes finalidades:

a) Abrigo de veiculos e maquinarios da frota da SEMAMA, incluindo tratores,

caminhonetes, equipamentos de pulverizagao e veiculos leves;

b) Area de manobra e estacionamento interno, com acesso livre e facilitado para entrada

e saida de veiculos de médio e grande porte;
c) Espaco coberto para protecao de maquinas sensiveis as intempéries;

d) Sala administrativa ou estrutura minima para guarda de documentos, controle de

entrada e saida de equipamentos e apoio aos motoristas e operadores;

e) Instalagbes funcionais, incluindo rede elétrica adequada ao uso operacional, pontos
de iluminagéo interna e externa, instalagoes hidraulicas (agua e esgoto), sanitarios e

sistema de drenagem compativel com o uso pretendido.

5.2.2. A contratada devera entregar o imével em condi¢des plenas de uso imediato, isento
de pendéncias estruturais, burocraticas ou legais, mediante vistoria técnica da
Administraga@o antes da assinatura do contrato.

5.3. CONDIGOES DE MANUTENGCAO E USO

5.3.1. Durante toda a vigéncia da locacdo, a contratada sera responsavel pela

conservacao geral do imovel, abrangendo:

a) Manutengao de telhado, rede elétrica e hidraulica, piso, portdes, esquadrias e demais
componentes estruturais;

b) Pagamento de tributos, taxas condominiais e encargos legais incidentes sobre o
imovel;
c) Reparos e reposigdes que nado decorram diretamente do wuso habitual pela

Administracao.

5.3.2. Por sua vez, a Administragao zelara pelo uso correto do imovel e respondera por
danos provocados por mau uso ou por fatos relacionados a sua atividade direta. A
SEMAMA podera realizar adaptagdes temporarias no imovel, desde que autorizadas
previamente pela contratada e que ndo comprometam a integridade estrutural ou

resultem em descaracterizacdo do bem.

Rua Elias Estevao Colnago, n® 65 — Centro - ltarana/ES, CEP: 29620-000, Telefone: (27) 3720-4600

Pag. 47

003239/2025

Esn

G2Z0Z/L12000 oN EloUsiajay 3p ouusj

/99BS9GECES)YAI6-BYoP-0981-£89902a8 :BARYD 1q A0k sa-BuRIE) MMM/ SOy (BsSB0Y ajusw|epbip opeulssy



MUNICIPIO DE ITARANA

Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

5.4. ACESSO E HORARIO DE UTILIZAGAO

5.4.1. O imovel devera estar permanentemente disponivel a Administragao, com acesso
liberado todos os dias da semana, inclusive finais de semana e feriados, considerando
que os servigcos desempenhados pela SEMAMA podem demandar atuagao, mas nao so,
emergencial fora do horario administrativo (ex.: combate a incéndios, transporte de
equipes para zonas rurais, resposta a desastres ambientais e apoio a produtores em
periodos criticos).

5.5. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO CONTRATUAL

5.5.1. A fiscalizagao da execugao contratual sera realizada por servidor designado pela
SEMAMA, o qual ficara responsavel por:

a) Acompanhar o cumprimento das condigées contratuais pela contratada;

b) Registrar a conformidade do imével com os requisitos de seguranga, salubridade e
funcionamento;

c) Apontar eventuais falhas ou irregularidades por meio de relatério técnico ou formulario
de inspecao periddica;
d) Intermediar comunicagcbes formais entre a contratada e os setores administrativos

responsaveis pela gestao patrimonial e contratual.

5.56.2. O fiscal do contrato sera responsavel por elaborar registros que subsidiarao a
eventual renovagao, aditamento, substituicdo do imovel ou rescisao contratual,

observando os principios da legalidade, eficiéncia e interesse publico.

5.6. PRAZO E VALOR CONTRATUAL

5.6.1. O contrato de locacdo sera firmado com prazo determinado, compativel com o
interesse publico, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme

previsédo legal e conveniéncia da Administragdo.

5.6.2. O valor mensal da locagao sera fixado com base em laudo de avaliagao de
mercado, elaborado por profissional habilitado, e sera pago mediante apresentacao de

nota fiscal, atestada pela fiscalizacao, observando a disponibilidade orcamentaria do
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orgao.

5.7. COMUNICAGCAO FORMAL

5.7.1. Toda comunicagdo entre as partes devera ser formalizada por escrito, e sera
considerada valida se enviada para os enderecos eletronicos ou fisicos fornecidos no
contrato. A Administragdo podera notificar o fornecedor sobre qualquer descumprimento
das clausulas contratuais, e o fornecedor devera tomar as providéncias necessarias
dentro do prazo estabelecido, que nao podera ultrapassar 5 (cinco) dias uteis apos a

notificacao.

5.8. APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

5.8.1. Para garantir a perfeita execucao deste contrato, aplica-se, no que couber, o
Cadigo de Defesa do Consumidor — Lei n® 8.078/1990.

6 - MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

6.1. As condigbes contratuais deverdo ser executadas fielmente pelas partes, de acordo
com as clausulas previstas, no Edital de Licitagdo e seus anexos e dentro das normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao

total ou parcial.

6.2. As comunicag¢des entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem

eletrénica para esse fim.

6.3. O drgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade
podera convocar o representante da empresa para reunido inicial para apresentagdo do
plano de fiscalizacao, que contera informacoes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugao do objeto, do plano
complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos

resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

Rua Elias Estevao Colnago, n® 65 — Centro - ltarana/ES, CEP: 29620-000, Telefone: (27) 3720-4600

Pag. 49
003239/2025

G2Z0Z/L12000 oN EloUsiajay 3p ouusj

/99BS9GECES)YAI6-BYoP-0981-£89902a8 :BARYD 1q A0k sa-BuRIE) MMM/ SOy (BsSB0Y ajusw|epbip opeulssy



MUNICIPIO DE ITARANA

Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

6.5. A execugao da contratacdo devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
indicado(s) pela(s) Unidade(s) Requisitante(s), ou pelos respectivos substitutos (Lei n°
14.133, de 2021, art. 117, caput; Decreto Municipal n°® 2011/2024, em especial os artigos
223 a 225).

6.6. Os responsaveis por impulsionar o processo de contratagdo foram a Secretario
Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, Odair Domingos Pinto dos Santos, Portaria n.°
0012/2025 e a servidora Valquiria Chiabai Grigio, Agente Administrativo, Matricula:
004075.

6.7. Para a fiscalizagao teremos a figura do Fiscal Administrativo, cujas atribuigoes estao

descritas na Instrugao Normativa SCL n® 06/2015.

6.7.1. Para garantir o adequado acompanhamento e fiscalizagdo das atividades, a
designacéo dos fiscais administrativos e técnicos responsaveis por cada area de atuagao,
foi formalmente elaborado e encontra-se anexado a este documento o Termo de
Indicagao/Designacao de Gestor e Fiscal de Contrato. O referido termo define as
responsabilidades e atribuigbes de cada fiscal designado, visando assegurar o

cumprimento das diretrizes e obrigagoes estabelecidas.

6.8. O Gestor do contrato sera Secretario Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, que
tera a incumbéncia de supervisionar sua execugdo, assegurar o cumprimento das
clausulas estabelecidas e garantir que todas as origagoes sejam atendidas até sua
vigéncia final.

7 - CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, em até 20 (vinte) dias corridos apds a
apresentacédo, pela Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, de oficio

encaminhado ao Setor de Contabilidade, acompanhado da seguinte documentacéo:

a) Declaragao expressa da Secretaria requisitante atestando o uso efetivo e regular

do imovel no periodo correspondente;

b) Comprovantes de regularidade fiscal, e cadastral (quando exigido), do
locador;

c) Outros documentos eventualmente exigidos pelo Setor Financeiro ou normativos

internos da Administracao.
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7.2. A data de protocolo da documentacdo completa no Setor de Contabilidade sera
considerada como marco inicial para contagem do prazo de pagamento, conforme
disposto no Decreto Municipal n® 2.188/2025, que regulamenta os critérios e
procedimentos para observancia da ordem cronologica de exigibilidade das
obrigagoes financeiras, nos termos do art. 141 da Lei Federal n° 14.133/2021 e do art.
62 da Lei n° 4.320/1964.

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. A selegao do prestador sera realizada por meio de CONTRATAGAO DIRETA, com
fundamento na INEXIGIBILIDADE de licitagao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, dada a inviabilidade de competicao diante das especificidades do servico,
da natureza técnica singular da prestagao e da escolha fundamentada do profissional que
atendera ao interesse publico.

8.2. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

8.2.1. A pessoa fisica interessada devera atender aos requisitos legais para contratar
com a Administragcao Publica, conforme dispdoe o art. 14 da Lei n° 14.133/2021,

especialmente quanto a inexisténcia de sancao impeditiva da contratacao.
8.2.2. A verificagao sera feita por meio de consulta aos seguintes cadastros e sistemas:
« Cadastro de Pessoa Fisica — CPF, com situagao regular;

« Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS

(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);

« Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade - CNJ -

https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php.
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8.3.1.1. HABILITAGAO JURIDICA

a) Copia do documento de identidade oficial com foto (RG, CNH ou equivalente);
b) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) em situagao regular perante a Receita Federal;

c) Comprovante de residéncia atualizado (emitido nos ultimos 90 dias);

8.3.1.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Certidao de regularidade fiscal da Receita Federal e PGFN, abrangendo tributos

federais e contribuiges a Seguridade Social;
b) Certidao negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

c) Certidao Negativa de Débitos Federais, Estaduais e Municipais;

8.3.1.3. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°
14.133/2021, art. 69, caput, e inciso |l) ou certidao emitida pela instancia judicial
competente, que certifique que a interessada esta apta econdmica e financeiramente a
participar do procedimento licitatorio, conforme Acérddo de Relagdo TCU 8271/2011-

Segunda Camara;

8.3.1.4. QUALIFICAGAO TECNICA

8.3.1.5. OUTRAS COMPROVAGOES / DECLARAGOES
8.3.1.5.1. Declaragao subscrita atestando que:

a) Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal ou sangdao administrativa que
inviabilize a contratacao com 0 poder publico;
b) Declaragdo de que atua como auténomol/prestador de servigo eventual, sem
vinculo empregaticio;
c) Declaragao de que assume responsabilidade pelo recolhimento de tributos e

encargos legais decorrentes do contrato;
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d) Declaragdao de gque nao se enquadra nas hipoteses vedadas pela Constituicao
Federal, como trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo e discriminagdo no ambiente
de trabalho.

9 - ESTIMATIVA(S) DO VALOR(ES)

9.1. Para fins de apuragao do valor de mercado da locagao, foi adotada a metodologia de
atualizagdo monetaria com base na variacdo do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-
M), considerando a pratica usual de mercado e a auséncia de alteragdes estruturais no
imovel ou em sua destinagao funcional. Utilizou-se como base o ultimo valor contratual
vigente (R$ 4.000,00 mensais), ao qual foram aplicadas as variagdes acumuladas do
indice entre os meses de fevereiro a maio de 2025, conforme segue: +0,27% (fevereiro),
+1,06% (margo), -0,34% (abril) e +0,24% (maio).

9.2. A aplicagao cumulativa dessas variagoes resultou no valor estimado de R$ 4.049,23
(quatro mil e quarenta e nove reais e vinte e trés centavos) como referéncia mensal
atualizada para a contratagao da locagao do imével, mantendo a compatibilidade com o
valor de mercado e observando o principio da vantajosidade previsto na Lei n°
14.133/2021.

10 - ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes do presente pagamento correrao a conta de recursos
especificos: 050001.2012200022.006 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA
SECRETARIA 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
Ficha - 0000106 Fonte de Recurso - 150000000000.

11 - DO TRATAMENTO DOS DADOS PESSOAIS

11.1. Protecdao de dados, coleta e tratamento. Sempre que tiverem acesso ou
realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais, as partes comprometem-se a
envidar todos os esforcos para resguardar e proteger a intimidade, vida privada, honra e
imagem dos respectivos titulares, observando as normas e politicas internas relacionadas
a coleta, guarda, tratamento, transmissao e eliminacao de dados pessoais, especialmente
as previstas na Lei Federal n® 13.709/2018 (“Lei Geral de Protegcdo de Dados Pessoais”),
no Decreto Municipal n°® 1.892, de 05 de junho de 2023, e demais normas legais e

regulamentares aplicaveis.
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11.1.1. Caso o objeto envolva o tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, a CONTRATADA devera observar, ao longo de toda a vigéncia
do Contrato, todas as obrigacdes legais e regulamentares especificas vinculadas a essa

hipétese legal de tratamento.

11.1.2. Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos artigos
16 e 18 da Lei Federal n® 13.709/2018, a CONTRATADA devera:

11.1.2.1. Notificar imediatamente a CONTRATANTE;
11.1.2.2. Auxilia-la, quando for o caso, na elaboragao da resposta ao requerimento; e

11.1.2.3. Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no consentimento em até

30 (trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do titular.

11.2. Necessidade. As partes armazenarao dados pessoais apenas pelo periodo
necessario ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e em
conformidade com as hipéteses legais que autorizam o tratamento.

11.2.1. As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que necessitem
acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente necessarios para o
cumprimento deste Contrato e da legislagao aplicavel, assegurando que todos esses

individuos estejam sujeitos a obrigagoes de sigilo e confidencialidade.

11.2.2. A CONTRATADA deve, enquanto operadora de dados pessoais, implementar
medidas técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigagbes da
CONTRATANTE previstas na Lei Federal n® 13.709/2018.

11.3. Protegao de dados e incidentes de seguranga. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o estado atual da tecnologia, a
CONTRATADA devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informagoes de acessos nao autorizados e de situagdes acidentais
ou ilicitas de destruigao, perda, alteragao, comunicagao ou qualquer forma de tratamento

inadequado ou ilicito.

11.3.1. A CONTRATADA devera notificar a CONTRATANTE imediatamente sobre a
ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo
informagdes suficientes para que a CONTRATANTE cumpra quaisquer deveres de

comunicacgao, dirigidos a Autoridade Nacional de Protegao de Dados e/ou aos titulares
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dos dados, acerca do incidente de seguranca.

11.3.2. As partes deverao adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigagao e na

mitigagao das consequéncias de cada incidente de segurancga.

11.4. Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pela
CONTRATADA para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito,
da CONTRATANTE, e demonstragao da observancia da adequada protecdo desses
dados, cabendo a CONTRATADA a responsabilidade pelo cumprimento da legislagao de
protecdo de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel.

11.5. Responsabilidade. A CONTRATADA respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados a CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes do descumprimento da
Lei Federal n® 13.709/2018, no Decreto Municipal n® 1.892, de 05 de junho de 2023 e
outras normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizaggo da CONTRATANTE em seu
acompanhamento.

11.5.1. Eventual subcontratagdo, mesmo quando autorizada pela CONTRATANTE, nao
exime a CONTRATADA das obrigagdes decorrentes deste Contrato, permanecendo
integralmente responsavel perante a CONTRATANTE mesmo na hipbtese de

descumprimento dessas obrigagdes por subcontratada.

11.5.2. A CONTRATADA deve colocar a disposicao da CONTRATANTE, quando
solicitado, toda informagdo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto
nestas clausulas, permitindo a realizagcao de auditorias e inspegdes, diretamente pela
CONTRATANTE ou por terceiros por ela indicados, com relagao ao tratamento de dados

pessoais.

11.5.3. A CONTRATADA deve auxiliar a CONTRATANTE na elaboracédo de relatdrios de
impacto a protecado de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei Federal
n° 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

11.5.4. Se a CONTRATANTE constatar que dados pessoais foram utilizados pela
CONTRATADA para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento deste Contrato, a CONTRATADA sera
notificada para promover a cessacao imediata desse uso, sem prejuizo da rescisdo do

Contrato e de sua responsabilizacao pela integralidade dos danos causados.
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11.6. Eliminagao. Extinto o Contrato, independentemente do motivo, a CONTRATADA
devera em, até 10 (dez) dias uteis, contados da data de seu encerramento, devolver
todos os dados pessoais a CONTRATANTE ou elimina-los, inclusive eventuais copias,

certificando a CONTRATANTE, por escrito, do cumprimento desta obrigacgéo.

12 - DAS SANGOES

12.1. As falhas de execucao, a inexecucao parcial ou total da presente aquisicao esta
sujeita as sangdes administrativas estabelecidas nos arts. 155 a 163, da Lei n® 14.133, de
2021.

12.2. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o contratado

que:

a) der causa a inexecucdo parcial do instrumento de contratagdo, na hipétese de o
contratado entregar o objeto contratual em desacordo com as especificagdes, condigées
e qualidade contratadas e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto que o tornem
improprio para o fim a que se destina;

b) der causa a inexecugao parcial do instrumento de contratagao que cause grave dano a

Administrag@o ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c¢) der causa a inexecugao total do instrumento de contratagao;
d) ensejar o retardamento da execugao do objeto da contratagdao sem motivo justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do
instrumento de contratacao;

f) praticar ato fraudulento na execugéao do instrumento de contratacao;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.3. Serdao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragées acima descritas as

seguintes sangoes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do instrumento de
contratagao, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156,
§2° da Lei n® 14.133/2021);
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b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Instrumento de contratacido, sempre que nao

se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133/2021);

c) Declaragédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f", “g" e “h” do subitem acima deste Instrumento de
contratagdo, bem como nas alineas “b", “¢c” e “d", que justifiquem a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133/2021);

d) Multa:

1. Moratoria por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o

limite de 45 (quarenta e cinco) dias, sendo:

1.1 - 0,5% (cinco décimos percentuais) sobre o valor do contrato licitado ou celebrado

com contratacéo direta, pelo 1° (primeiro) dia de atraso;

1.2 - 0,2% (dois décimos percentuais) ao dia, do 2° (segundo) até o 30° (trigésimo) dia de
atraso, a ser calculado sobre o valor do contrato executado em desconformidade com o
prazo previsto no contrato;

1.3 - 0,3% (trés décimos percentuais) ao dia, a partir do 31° (trigésimo primeiro) e até o
45° (quadragésimo quinto) dia de atraso, a ser calculado o valor do contrato executado

em desconformidade com o prazo previsto no contrato;

1.4 - Apos o 45° (quadragésimo quinto) dia de atraso, a unidade gestora do contrato deve
notificar o contratado e, considerando as eventuais justificativas apresentadas, avaliar em
manifestagao fundamentada se persiste o interesse em manter a contratagao ou se é
mais vantajoso resdi-la.

2. Compensatoria, para as infractes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.2, de

20% (vinte por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Instrumento de contratagéo.

3. Compensatoria, para a inexecugao total do instrumento de contratagdo prevista na
alinea “c” do subitem 12.2, de 30% (trinta por cento) do valor do Instrumento de

contratacao.

4. Para infragao descrita na alinea “b” do subitem 12.2, a multa sera de 20% (vinte por

cento) do valor do Instrumento de contratacgao.

5. Para infragcbes descritas na alinea “d” do subitem 12.2, a multa sera de 5 % (cinco por

cento) do valor do Instrumento de contratacao.
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6. Para a infragcdo descrita na alinea “a” do subitem 12.2, a multa sera de 10% (dez por

cento) do valor do Instrumento de contratacao.

7. Compensatoria de 3% (trés por cento) sobre o valor do contrato ou do valor estimado
da contratagdo, quando houver o descumprimento das normas juridicas atinentes ou das

obrigagoes assumidas, tais como:
a) deixar de manter as condigdes de habilitagao durante o prazo do contrato;
b) permanecer inadimplente apds a aplicagao de adverténcia;

c) deixar de regularizar, no prazo definido pela Administracao, os documentos

exigidos na legislagao, para fins de liquidagao e pagamento da despesa;

d) deixar de complementar o valor da garantia recolhida apés solicitagao do
contratante;

e) nao devolver os valores pagos indevidamente pelo contratante;

f) manter funcionario sem qualificacao para a execugao do objeto do contrato;

g) utilizar as dependéncias do contratante para fins diversos do objeto do contrato;

h) tolerar, no cumprimento do contrato, situagao apta a gerar ou causar dano fisico,

lesao corporal ou consequéncias letais a qualquer pessoa;

i) deixar de fornecer Equipamento de Protegao Individual - EPI, quando exigido, aos
seus empregados ou omitir-se em fiscalizar sua utilizagdo, na hipdtese de contratagao de
servicos de mao de obra;

J) deixar de substituir empregado cujo comportamento for incompativel com o
interesse publico, em especial quando solicitado pela Administragao;

k) deixar de repor funcionarios faltosos;

1) deixar de controlar a presenga de empregados, na hipotese de contratacdo de

servicos de mao de obra;
m) deixar de observar a legislagao pertinente aplicavel ao seu ramo de atividade;

n) deixar de efetuar o pagamento de salarios, vales-transportes, vales refeigao,
seguros, encargos fiscais e sociais, bem como deixar de arcar com quaisquer outras

despesas relacionadas a execugao do contrato nas datas avencadas;

0) deixar de apresentar, quando solicitado, documentacao fiscal, trabalhista e
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previdenciaria regularizada.

12.4. A aplicagdo das sancgdes previstas neste Instrumento de contratacdo nio exclui, em
hipétese alguma, a obrigacao de reparacao integral do dano causado ao Contratante (art.
156, §9°, da Lei n° 14.133/2021).

12.5. As sangoes previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do item 12.3 nao sao cumulativas
entre si, mas poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°®
14.133/2021).

12.6. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacgao (art. 157, da Lei n® 14.133/2021).

12.7. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente
(art. 156, §8°, da Lei n° 14.133/2021).

12.8. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento

da comunicagao enviada pela autoridade competente.

12.9. A aplicagao das sangoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021 para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou
contratar, assim como as seguintes regras:

12.9.1. Antes da aplicagao de qualquer sancao administrativa, o 6rgao promotor do
certame devera notificar o licitante contratado, facultando-lhe a apresentacdo de defesa
prévia;

12.9.2. A notificagao devera ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com confirmagao de
recebimento, ou por correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no minimo: a
conduta do licitante contratado reputada como infratora, a motivagao para aplicacao da
penalidade, a sangao que se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razoes de
defesa;

12.9.3. O prazo para apresentacao de defesa prévia para a penalidade prevista na alinea

a" do subitem 12.2 sera de 05 (cinco) dias uteis e 15 (quinze) dias uteis para as demais
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penalidades, a contar da data da intimacao;
12.9.4. O licitante contratado comunicara ao 6rgao promotor do certame as mudangas

de enderecgo ocorridas no curso do processo licitatério e da vigéncia do instrumento de
contratagcdo, considerando-se eficazes as notificagbes enviadas ao local anteriormente

indicado, na auséncia da comunicagao;

12.9.5. Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua apresentacao,
o orgao promotor do certame proferira decisao fundamentada e adotara as medidas

legais cabiveis, resguardado o direito de recurso do licitante que devera
ser exercido nos termos da Lei n° 14.133/2021.

12.10. Na aplicacdo das sangbes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n°
14.133/2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagao ou o aperfeicopamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgaos de controle.

12.11. Os atos previstos como infragoes administrativas na Lei n°® 14.133/2021, ou em
outras leis de licitagbes e instrumento de contratacao da Administracao Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846/2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e

autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.12. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Instrumento de contratagao ou para provocar confusao patrimonial,
e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serao estendidos
aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagao ou controle, de fato
ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditdrio, a ampla

defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133/2021).
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12.13. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de aplicagao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por
ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.14. As sangoes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade
para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

12.15. Os montantes relativos as multas moratéria e compensatéria aplicadas pela
Administragdo poderao ser cobrados judicialmente ou descontados dos valores devidos
ao licitante contratado, relativos as parcelas efetivamente executadas do instrumento de
contratacéao;

12.16. Em qualquer caso, se apés o desconto dos valores relativos as multas restar valor
residual em desfavor do licitante contratado, & obrigatéria a cobranga judicial da
diferencga.

12.17. Sem prejuizo da aplicagao das sangdes acima descritas, a pratica de quaisquer
atos lesivos a administracdo publica na licitagdo ou na execugdo do instrumento de
contratacéo, nos termos da Lei 12.846/2013, sera objeto de imediata apuragao
observando-se o devido processo legal estabelecido no marco regulatério estadual
anticorrupgao.

13 - DA ELABORAGAO DO TERMO DE REFERENCIA

13.1. Nos termos do Anexo VI da Instrucdo Normativa TCEES 68/2020, detalhnamos
informativo dos atos de responsabilidades pela elaboragdo deste instrumento, como

segue:

Elaboragao:
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18 - 04 - 1964

MUNICIPIO DE ITARANA
Estado do Espirito Santo
Assinado por VALQUIRIA CHIABAI GRIGIO 108, ***-* Poder Executivo

MUNICIPIO DE ITARANA
10/07/2025 15:43:17

Valquiria Chiabai Grigio
Agente Administrativo
Matricula n ° 004075

Autoridade responsavel:

Assinado por ODAIR DOMINGOS PINTO DOS SANTOS 947 *** **=.**
MUNICIPIO DE ITARANA
10/07/2025 15:42:43

Odair Domingos Pinto dos Santos
Secretario Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
Portaria n © 0012/2025.
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA L VENDA E CESSAO DE

Por este Contrato Particular de Compromisso de Compra ¢ Venda, de um Lado Como
PROMITENTE VENDEDOR(A) - Sr(a) SEBASTIAO ARONE COLOMBO, brasileiro(a).
divorciado(a),  Advogado-8454-1  CI/ES-n* S
residente ¢ domiciliado(a) na

de outro lado como

COMPROMISSARIO COMPRADORA - Sra. CAMYLLA REZENDE COLOMBO.
brasileira, solteiro, medica, CI/ES -ES, CPF n° G D . rcsidente ¢
domiciliado na Avenida
- CeP- D : :m justa e contratado a promessa de Compra e Venda do imével abaixo
caracterizado, que se regera pelas Clausulas e Condi¢des que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA:

O imovel, objeto do presente contrato de Compra e Venda. do qual se declara legitimo
possuidor o Promitente Vendedor, assim se descreve e caracteriza: Direito referente ao
Imovel sito, com 4.245m2, de terreno legitimo, situada no lugar denominado
ferrugem(atualmente Santa Terezinha), municipio de Itarana/ES, limitando-se por todos os
lados, Dionisio Francisco Mageski, Luiz Piva, em 12/06/1974, Registrado sob o num 10.063,
f1s.020 do livro 3-F, do cartorio de RGI da Comarca de Itaguacu(atualmente no cartorio de
[tarana)/ES, contendo um barracao, medindo 40 metros de comprimento e 12 de largura. todo
aberto, coberto de telhas coloniais, engradamento de madeira, parte do chao em concreto e
parte em terra batida, anexo uma construcao de um sobrado de 02(dois)andares, sendo ao
total de 10comodos, sobre a mesma area.

Outro imovel, com 2.540,00m2(dois mil quinhentos e quarenta metros quadrados)., de
terreno legitimo, situada no lugar denominado ferrugem(atualmente Santa Terezinha),
municipio de Itarana/ES, sendo 20metros de frente ¢ 127metros de fundos em sua linhas
laterais. limitando-se por todos os lados com o Bairro Santa Terezinha, Felicio Fiorotti,
Rodovia Itarana x Afonso Claudio e mais de direito, adquirido por divisao com Dionisio
Francisco Mageski, em 12/04/1972, Registrado sob o num 9.383, f1s.156, do livro 3-L, do
cartorio de RGI da Comarca de [taguacu(atualmente no cartorio de ltarana)/ES, contendo
uma casa de moradia medindo 14 metros por |l metros, sendo 02(andares), toda em
alvenaria, com cobertura de telhas coloniais e esquadrias em madeiras de peroba mica, piso
de ceramica e madeira corrida, 02 varandas de l4metros x 2.5metros ¢ meio, com
02(dois)banheiros. Que os imaveis sao ligados um ao outro na forma original.

CLAUSULA SEGUNDA : Que, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a
Promitente Vendedor promete vender a Compromissaria Compradora ¢ este a comprar-lhe
todos os direitos e obrigagdes sobre 0 dgio do imével descrito na Cliusula anterior, pelo prego
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certo e ajustado de R$50.000,00(cinquenta mil reais) a vista no ato da assinatura do presente,
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pela Compromissaria Compradora a favor do Promitente Vendedor, este da a mais plena,
geral, rasa e irrevogdvel quitagdo, por si. herdeiros e sucessores.

CLAUSULA TERCEIRA : O Promitente Vendedor compromete-se a entregar o imovel
acima citado, no ato da assinatura deste, livre, desembaragado de quaisquer 6nus, dividas ou
davidas de qualquer natureza. mesmo legais, quite com as taxas de agua, energia elétrica.
IPTU. e qualquer outro énus que recaia sobre o mesmo até a presente Data, com excegdo da
parte em que a casa permanecera ocupada pela Irma(Maria da Penha Colombo Dalcol e seu
esposo com seus demais familiars, quanto a area aberta e com galpao que encontra se alugada
pela PMI. a mesma devera procurar a secretaria a partir de janeiro para fazer a alteracao
contractual caso a tenha interesse, nao havendo nenhuma hipoteca e outro impedimento,
atraves deste instrumento a Compromissaria Compradora declara conhecer ¢ assume a
responsabilidade sobre o imovel. Transmitindo entdo, na oportunidade a posse, dominio e
acdo que sobre o imovel exerciam.

CLAUSULA QUARTA: O promitente Vendedor se obriga e se compromete por si € por seus
herdeiros e sucessores, a outorgar e assinar o competente instrumento de transferéncia junto
ao Cartdrio competente, a favor da Compromissaria Compradora e esta a receber a outorga
em seu nome ou de pessoa pelo mesmo designado, do imével compromissado.

CLAUSULA QUINTA: :Todas as despesas relativas a Transferéncia do imével, serdo de
inteira responsabilidade da Compromissaria Compradora, bem como o seu registro e outras
taxas que forem cobradas, para tal finalidade.

CLAUSULA SEXTA: Fica desde ja .estabelecido que a parte que infringir quaisquer das
clausulas e condi¢des deste contrato, se obriga a pagar a parte inocente a multa de 10% (DEZ
PORCENTO). sobre o valor do agio mais honordrios advocaticios, independentemente do
fato de vir a responder Judicialmente pela sua inadimpléncia.

CLAUSULA SETIMA : O Promitente Vendedor se obriga a regularizar toda e qualquer
situacao que por ventura venha impedir a transferéncia do aludido imével.

CLAUSULA OITAVA : A presente transagio € celebrada em cariter irrevogavel e
irretratavel, obrigando ndo s6 as partes contratantes, como também, os Herdeiros ou
sucessores, que se obrigam a fazer sempre boa, firme ¢ valiosa a presente transagdo,
respondendo inclusive pela evicgdo de direitos. Ficando celebrada esta Compra ¢ Venda nas
condigdes acima, que obriga o cumprimento de todas as sangOes ¢ penalidades da mesma.

CLAUSULA NONA: Fica eleito o Foro desta Cidade de ltarana/ES, para dirimir todas as
questdes oriundas de interpretagdo deste instrumento; E por estarem assim justos e
contratados, as partes ora signatdrias, assinam o presente em DUAS (2) vias de igual weor ¢
norma, para que, apds assinado na presenga de duas testemunhas, surtam os seus efeitos
juridicos e legais.

Itarana, 15 de dezembro de 2024,

VENDEDOR:

g
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o Telefonica Brasil S.A.
v l vo Av. Nossa Senhora dos Navegantes, 955 - CEP: 20050-335 - Vitéria - ES
| E.: 82182710 CNPJ Matriz: 02.558.157/0001-62
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N® da Conta: 00001318E 003239/2025
Cédigo Cliente: 00000152629757

bl  (DE 11/12124 A 10/01/25)

© vivoToTaL

QOutros langamentos

Total a pagar 491,39

432,00
59,39

Plano contratado | Adicionais contratados Quantidade Valor (R$)
©) VIVO TOTAL - Vivo Total - Familia 3

Vivo Fibra 500Mops. 1 100,00
(+} SBervigos Digitais Inclusos

Subtotal Vive Fibra 100,00
Vivo Fixo llimitado Brasil, 1 2,00
Subtotal Vivo Fixo 2,00
Vivo Pos Familia - 180GB 1 230,00
(+} Servigos Digitais Inclusos -

Linha Adicional 4 100,00
Subtotal Vivo Celular 330,00
Subtotal Vivo Total 432,00
Subtotal Plano contratado / Adicionais contratados 432,00
Qutros Langamentos Quantidade Valor (R$)
Diversos

Servigos Digitais Assinados 1 34,90
Encargos Financeiros (Multa e Juros) 23 24,49
Subtotal 59,39
Subtotal Outros Langamentos 59,39

Total a pagar 491,39

- Mao existe(m) valor(es) pendente(s) até a data de emissao dessa conta -

MES REFERENCIA; 01/2025
DATA DE EMISSAO: 14/01/2025

VENCIMENTO VALOR A PAGAR (R$)

28/01/2025 491,39

MEIO DE PAGAMENTC:  BOLETO
ENVIO DA FATURA: E-MAIL
(cpmx.associados@gmail.com)

0S BENEFICIOS DO CELULAR RENOVAM TODO DIA: 11

SEUS NUMERCS VIVO

/ Tel. Fixo: 27-3100-7215 | Tel. Celular: 27-9981 1-4677,
27-99834-4528, 27-09718-8014, 27-09933-9237, 27-09945-3919
(Caso vocé lenha mais linhas, consulte o detalhamento no App

Wive)

SUAS BONIFICAGOES
Celular Vivo: 5 Banus Conta Digital 3GB

Veja detalhamento da sua conta no app Vive

Pelo aplicativo, vocé também pode:
+ Cadastrar o Débito Automatico na sua conta e
recaber 3GB de internet todo més

* Aproveitar os beneficos do Vive Valoriza

FALE COM A GENTE

Acesse o App Vivo ou ligue:

Para os servigos da casa: 10315

Para os senvigos do celular: *8486 do seu celular Vivo

Se tem necessidades especifica de acessibilidade para fala
elou audicao: 142

Ou acesse a Central de Intermediagio em Libras disponivel em

nosso site.

Importante: Mantenha o pagamenio em dia & evile o cancaiamento dos servigos, a suspensao parcial / tolal dos servigos, a rescisao contratual, @ a inclusdo nos drgaes de protegao ao cradito. Para pagamento
apds o vencimento serSo cobrados encargos de 2% e juros de 1% ao més em conta futura. | Central de Atendimento ANATEL: 1331 e www.anatel.gov.br. PLANOS ANATEL: Vivo Fibra 500Mbps.:
PSABL/146/POS/SCM, Vive Fixo llimitado Brasil.: PAS/137/5TFC + PAS/138/STFC, Linha Adicional: 163/POS/SMP, Vivo Pds Familia - 180GB: 163/POS/SMP, Vivo Pas Familia 180GB; 163/POS/SMP. Paraa
prestacie de servicos deserita nessa fatura incidem os seguintes impostos: ES - 17% ICMS, 0.85% PIS & 3% COFINS para Telecom. SP - (74 1SS, 0.65% PIS & 3% COFINS e 2% 1S5, 1.65% PIS & 7:6% COFINS

8 0% 155, 0% PIS & 0% COFINS para SVAs,
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Autenticacao Mecanica Destague agui
Vencimento Total a Pagar - R$
CAMYLLA REZENDE COLOMBO
28/01/2025 491,39
° Caod. Débito Automatico N¢ da Conta N® da Fatura Més Referéncia
> 1318538803-7 00001318538803 00000657766990 01/2025
@ - Pagar
846700000041 913900601000 013185388033 925017669902 via Pix
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REQUERIMENTO

Sr. VANDER PATRICIO
Prefeito do Municipio de ltarana/ES

Eu, Flaviano Colombo Dal'Col, brasileiro, casado, inscrito no CPF n°

, informo que nao estarei mais de posse do imoével a qual estou
como locador, conforme contrato de locacédo n° 002/2022 e seus aditivos
(processo n° 006236/2021) para com o Municipio de Itarana/ES, onde estou
efetuando a rescisdo do meu contrato particular de promessa de compra e
venda do imovel junto ao Sr. Sebastido Arone Colombo, com area de 4.245m?
localizado em Av. Santa Terezinha, n° 242, Itarana/ES.

Segue em anexo, documentos da atual compromissaria compradora do referido
imovel, Sra. Camylla Rezende Colombo, a qual informou que aceita todos os
termos do contrato, solicitando, se possivel, realizar apenas a troca de
titularidade para a mesma, colocando-se a disposicao pelo contato (27) SlllD

Em tempo, lamento o ocorrido, mas por questdes financeiras nao consegui
satisfazer com o compromisso firmado com o imével, caso nao seja possivel a
troca de titularidade, solicito a rescisao amigavel do presente contrato de
aluguel, sem incidéncia de multa, dando a municipalidade prazo para formalizar
novo processo de locagao.

Respeitosamente,

Itarana/ES, 04 de fevereiro de 2025.

Documento assinado digitalmente

ub FLAVIANG COLOMBO DAL COL
g Data: 04/02 /2025 08:18:36-0300

Venifique em https:/ fvalidar.iti.gov.br

FLAVIANO COLOMBO DAL’COL
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ANALISE TECNICA
CPC - COMISSAO DE PLANEJAMENTO DE CONTRATACOES

Assunto: Inexigibilidade - Art. 74, Inciso V da Lei n© 14.133/2021.
DESPACHO

Nos termos do §4° do artigo 4° da Portaria n° 1.494/2024, os documentos
elaborados pela equipe técnica da demandante, deverdao ser encaminhadas para
analise e aprovacao da Comissao de Planejamento das Contratagdes.

Vale ressaltar que, os documentos elaborados pela equipe técnica da demandante,
trata-se de demanda especifica de alta complexidade, cuja unidade demandante
possui especialidade no objeto, o qual, assim, solicita por compra nao
compartilhada com demais 6rgaos.

Por se tratar de objeto especifico para o 6rgdo demandante, os quais documentos
foram elaborados por sua equipe técnica, cabera a Comissdo de Planejamento das
ContratacoOes, verificar nos autos do processo, o atendimento minimo estabelecido
para elaboracao de documentos na Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto
Municipal n® 2011/2024, ndo entrando no mérito do estudo do objeto e

viabilidade.

Ressalta-se, também que, os documentos elaborados pela equipe da demandante,
ja vem assinado e aprovado pela autoridade do 6rgao demandante, devera passar
pelo crivo juridico e, por fim, a autorizagdo de abertura de compra pela

autorizagao maxima do Municipio de Itarana/ES.

Diante de todo exposto acima, passamos analise dos documentos constantes nos
autos do processo:

1) Consta nos autos do Processo Documento de Formalizagdo de Demanda,
devidamente preenchido com os requisitos minimos para contratacdo;

S BUBIEN MMAM//:SdlY (8ssaoy ‘sjuaw|enbip opeuissy

§N oyosedsaqg

Geoe/LLLLLO

PLELIPE61B0.L-8059-#291-6PE L -PEZ06966 8ABYD Jq A0



MUNICIPIO DE ITARANA

Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

Pag. 73
003239/2025

2) Quanto ao Estudo Técnico Preliminar, segue vistas aos requisitos minimos

para sua elaboragao:

H ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIM | NAO
DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
Art. 18, § 1°, I, da Lei n. 14.133/2021 X
ALINHAMENTO ENTRE COM PRA/CONTRATAC,EO E PLANEJAMENTO
Art. 18, § 19, II, da Lei n. 14.133/2021 X
DIRETRIZES DA CONTRATA(;&O
Art. 18, § 19, III, da Lei n. 14.133/2021 X
ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Art. 18, § 19, 1V, da Lei n. 14.133/2021 X
LEVANTAMENTO DE MERCADO
Art. 18, § 19, V, da Lei n. 14.133/2021 X
ESTIMATIVA DO VALOR
Art. 18, § 19, VI, da Lei n. 14.133/2021 X
DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Art. 18, § 19, VII, da Lei n. 14.133/2021 X
JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO QU NI\O DO OBIETO
Art. 18, § 1°, VIII, da Lei n. 14.133/2021 X
RESULTADOS PRETENDIDOS
Art. 18, § 19, IX, da Lei n. 14.133/2021 X
PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
Art. 18, § 19, X, da Lei n. 14.133/2021 X
COMPRA/CONTRATACﬁO CORRELATA E/OU INTERDEPENDENTE
Art. 18, § 19, XI, da Lei n. 14,133/2021 X
POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Art. 18, § 1°, XII, da Lei n. 14.133/2021 X
POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Art. 18, § 19, XIII, da Lei n. 14.133/2021 X
DO MAPA DE RISCO
Art. 18, X da Lei n. 14.133/2021 X

OBSERVACOES FINAIS CPC: Sem necessidade de complemento.

so BUBIBY MMM//:SdlY (essady ejuswielbip opeuissy
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3) Quanto ao Termo de Referéncia, seque vistas aos requisitos minimos para

sua elaboracgao:

TERMO DE REFERENCIA

SIM

Art. 69, inciso XXIII, letra “"a” da Lei n. 14.133/2021
Definicdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do
contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua prorrogagao.

Art. 69, inciso XXIII, letra “"b"” da Lei n. 14.133/2021
Fundamentagdo da contratagdo, que consiste na referéncia aos estudos
técnicos preliminares correspondentes ou, gquando ndo for possivel divulgar
esses estudos, no extrato das partes que ndo contiverem informacgoes
sigilosas.

Art. 6°, inciso XXIII, letra “c” da Lei n. 14.133/2021
Descricdo da solugdo como um todo, considerado todo o ciclo de vida do
objeto.

Art. 6°, inciso XXIII, letra “d"” da Lei n. 14.133/2021

Requisitos da contratagao.

Art. 69, inciso XXIII, letra “"e” da Lei n. 14.133/2021
Modelo de execugao do objeto, que consiste na definicdo de como o contrato
devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu
encerramento.

Art. 6°, inciso XXIII, letra “f"” da Lei n. 14.133/2021
Modelo de gestdo do contrato, que descreve como a execugao do objeto sera
acompanhada e fiscalizada pelo 6rgéo ou entidade.

Art. 69, inciso XXIII, letra “g” da Lei n. 14.133/2021
Critérios de medigédo e de pagamento.

Art. 6°, inciso XXIII, letra “"h” da Lei n. 14.133/2021
Forma e critérios de selegdo do fornecedor.

Art. 69, inciso XXIII, letra “i” da Lei n. 14.133/2021
Estimativas do valor da contratagdo, acompanhadas dos pregos unitarios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que |lhe dao suporte,
com os parametros utilizados para a obtengdo dos pregos e para os
respectivos calculos, que devem constar de documento separado e
classificado.

Art. 69, inciso XXIII, letra “'j” da Lei n. 14.133/2021
Adequacao orgcamentaria.

Art. 40, inciso V, § 1°, I da Lei n. 14.133/2021
Especificagdo do produto, preferencialmente conforme catalogo eletrénico de
padronizagdo, observados o©0s requisitos de qualidade, rendimento,
compatibilidade, durabilidade e seguranca.
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Art. 40, inciso V, § 1°, IT da Lei n. 14.133/2021
Indicagéo dos locais de entrega dos produtos e das regras para recebimentos
provisério e definitivo, quando for o caso.

Art. 40, inciso V, § 19, ITI da Lein. 14.133/2021
Especificagdo da garantia exigida e das condigbes de manutencdo e X
assisténcia técnica, quando for o caso.

OBSERVACOES FINAIS CPC: Sem necessidade de complemento.

A frente da andlise de atendimento aos requisitos minimos de preenchimento dos
relatorios constantes nos autos do processo, a Comissao de Planejamento das
Contratacdes, por unanimidade, conclui que, Ndo Ha Obice ao Prosseguimento

da Demanda.

Encaminha-se o presente processo a Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas (Semaf) para adogdo das providéncias cabiveis visando a locacdo de

imovel.

A contratacao do objeto, ora em tela, € imprescindivel para o cumprimento da
referida demanda especificada nos autos, com o objetivo de garantir o

melhoramento da maquina publica.

A senhora Secretéria de Administracdo e Financas, Roselene Monteiro Zanetti, a
analise financeira e contabil do processo, com atencdo especial para os seguintes
pontos:

1. Verificagao de Contratacdo de Despesas de Mesma Natureza: A
Secretaria de Administracdo e Financas (Semaf) deve realizar a analise da
compatibilidade e conformidade das despesas com a natureza da aquisicao, ou
seja, verificar se o que esta sendo contratado corresponde exatamente a

necessidade identificada nas unidades escolares.

2. Verificacdo dos Recursos Orgcamentarios Disponiveis: E necessario
revisar os saldos das dotacbes orcamentarias especificas alocadas para esta
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aquisicdo, para garantir que os recursos financeiros estdao disponiveis para
suportar os custos previstos e que ndao havera sobrecarga no or¢amento da

Secretaria.

3. Aportes e Tramitagoes Financeiras: A analise deve incluir a verificagdo dos
saldos disponiveis para aportes adicionais, caso necessario, bem como o
acompanhamento das tramitagdes financeiras do processo, para garantir que
todos os pagamentos e fluxos de recursos sejam realizados de maneira regular

e dentro do cronograma estabelecido.

4. Confirmacdo de Dotacdo Orcamentaria e Procedimentos Sucessivos:
Confirmar a correta alocacdo de recursos na dotacdo orcamentaria apropriada.
Além disso, a Secretaria de Administracdo e Finangas deve garantir que todas
as etapas seguintes do processo, incluindo o cumprimento de requisitos legais
e a execugao do contrato, sejam realizadas de forma adequada, respeitando

todos os normativos fiscais e orgamentarios.

Caso a analise seja bem-sucedida, com o acompanhamento detalhado e rigoroso
da execucgao financeira, o processo podera seguir para a elaboracdo da minuta do
contrato, garantindo que a contratagdo do servico ocorra de forma transparente,
eficiente e em conformidade com as diretrizes legais e o planejamento
orcamentario da Secretaria.

Atenciosamente,

Assinado por BREND FIOROTTI MAURI 118.%%* ***-=*
MUNICIPIO DE ITARANA
11/07/2025 10:20:43

BRENO FIOROTTI MAURI
Presidente da Comissao de Planejamento das Contratagoes
Portaria n® 1.494/2024
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Agsinado por ALEX SANDER CASAGRANDE HANSTENREITER
009 *++ 4 2=

MUNICIPIO DE ITARANA
11/07/2025 10:46:15

ALEX SANDER CASAGRANDE HANSTENREITER
Membro da Comissao de Planejamento das Contratagoes
Portaria n® 1.494/2024

Assinado por EMANUEL BERGER COAN 120.%= ***.**
MUNICIPIO DE ITARANA
11/07/2025 08:37:14

EMANUEL BERGER COAN
Membro da Comissao de Planejamento das ContratacOes
Portaria n° 1.494/2024
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DESPACHO
A SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE - SEMAMA

REFERENCIA: Processo n° 003239/2025.

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente - Semama.

ASSUNTO: Locacao do lote urbano, localizado na Av. Santa Terezinha, para o funcionamento
da garagem de veiculos e maquinarios da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
de Itarana/ES.

Processo Administrativo N° 003239/2025, autuado em Quinta-feira, 10 de Julho de 2025 -
Compras NAO Compartilhadas, INTERESSADO Secretaria Municipal de Agricultura e Meio
Ambiente - SEMAMA, cujo objeto € a Locacdo de lote urbano, localizado na Av. Santa
Terezinha, n°® 242, Santa Terezinha no municipio de ltarana/ES, com area de 4.245 m?,
pertencente a Sra. Camylla Rezende Colombo CPF N° 141. (P, para o funcionamento
da garagem de veiculos e maquinarios de responsabilidade da Secretaria Municipal de
Agricultura e Meio Ambiente de Itarana/ES;

Retorno o presente processo para Vossa Senhoria anexar nos autos o Termo de
Indicacao/Designacao de Gestor e Designacado de Fiscal de Contrato, Certiddes Negativas da
Proprietaria do Imével e dados bancarios;

Ap6s, ao setor de contabilidade, para verificar a compatibilidade da despesa com o Plano
Plurianual (PPA), Lei de Diretrizes Orgcamentarias (LDO), e Lei Orgamentaria Anual (LOA),
assim como, informar dotacdo orgcamentaria e onfirmar se a ficha e a fonte indicadas no Termo
de Referéncia, pagina n° 53, estao corretas;

Na sequéncia, retornar a8 Comissédo de Planejamento de Contratacdes - CPC para elaboragao
da Minuta do Contrato;

Posteriormente, a PGM para analise dos Atos do processo, da minuta do contrato, e emissao
do parecer juridico;

Por fim, ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, para ciéncia do parecer juridico, e com

base no mesmo, decidir sobre a contratacao.

Atenciosamente,

§Z0Z/55Z1 1.0 N oyoedsag
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Assinado por ROSELENE MONTEIRO ZANETTI 674" ="
MUNICIPIO DE ITARANA
111072025 15:45:52

ROSELENE MONTEIRO ZANETTI
Secretaria Municipal de Administragdo e Financas
Portaria n° 003/2025
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Itarana/ES, 11 de julho de 2025
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DESPACHO

Conforme solicitado, encaminho em anexo os seguintes documentos:
* Regularidades fiscais;
+ Dados bancarios;
« Termo de Indicagao/Designagao de Gestor e Fiscal de Contrato.

Encaminho o processo ao setor de contabilidade para verificar a compatibilidade da despesa
com o Plano Plurianual (PPA), Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO), e Lei Orcamentaria Anual
(LOA), assim como, informar dotagdo orgamentaria e confirmar se a ficha e a fonte indicadas
no Termo de Referéncia, pagina n® 53, estdo corretas.

Na sequéncia, retornar a Comissado de Planejamento de Contratagoes - CPC para elaboragao da
Minuta do Contrato.

Posteriormente, a PGM para analise dos Atos do processo, da minuta do contrato, e emissao do
parecer juridico.

Por fim, ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, para ciéncia do parecer juridico, e com
base no mesmo, decidir sobre a contratagao.

Itarana-ES, 14 de julho de 2025.

Assinado por ODAIR DOMINGOS PINTO DOS
SANTOS 947 "= ***-»*

MUNICIPIO DE ITARANA

14/07/2025 09:11:00

Odair Domingos Pinto dos Santos
Secretario Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
Portaria n® 12/2025.

Assinado digitalmente. Acesse: hitps://www.itarana.es.gov.br Chave: 48c0actb-0125-4d78-bB50-40086ea3ec37
Despacho N° 011284/2025
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
R. Des. Homero Mafra, 60 Enseada do Sua, Vitoria - ES | CEP: 29.050-275 | Tel: (27) 3334-2000.

CERTIDAO NEGATIVA DE PRIMEIRA INSTANCIA

NATUREZA DE RECUPERACAO JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL (FALENCIA E

CONCORDATA)

Dados da Certidao-

Nome: CAMYLLA REZENDE COLOMBO

Data de Nascimento: - NAO INFORMADO - CPF: 141.( D

Nome do Pai: - NAO INFORMADO - Nome da Mae: - NAO INFORMADO -

Data de Expedicdao: 14/07/2025 08:50:47 Validade: 30 DIAS

N° da Certidao: * 2024828988 * Estado Civil: - NAO INFORMADO -

Nacionalidade: - NAO INFORMADA - RG com 6rgéo expedidor: - NAO INFORMADO -

Titulo de Eleitor: - NAO INFORMADA - Carteira Profissional: - NAO INFORMADO -

Profissdo: - NAO INFORMADA -

-- ENDERECO --

Municipio: - NAO INFORMADO - Bairro: - NAO INFORMADO -

Logradouro: - NAO INFORMADO - Namero: - NAO INFORMADO -

Complemento: - NAO INFORMADO - CEP: - NAO INFORMADO -

-- CONTATO --

Email: - NAO INFORMADO - Telefone Fixo: - NAO INFORMADO -
Telefone Celular: - NAO INFORMADO -

CERTIFICA que, consultando a base de dados do Sistema de Gerenciamento de Processos do Poder Judiciario do Estado do
Espirito Santo (E-Jud, SIEP, PROJUDI e PJe) até a presente data e hora, NADA CONSTA contra o solicitante .

Observacoes

a.
b.

C.

Certidao expedida gratuitamente através da Internet;

Os dados do(a) solicitante acima informados sao de sua responsabilidade, devendo a titularidade ser conferida pelo
interessado efou destinatario;

O prazo de validade desta certidao € de 30 (trinta) dias, contados da data da expedicéo, conforme disposto no art. 467
do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga. Apds essa data sera necessaria a emissdo de uma nova
certidao;

. A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina do Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo -

www.tjes.jus.br -, utilizando o nimero da certiddo acima identificado;

. Em relacdo as comarcas da entrancia especial (Vitoria/Vila Velha/Cariacica/Serra/Viana), as acoes de: execucdo fiscal

estadual, faléncia e recuperacéo judicial, e auditoria militar, tramitam, apenas, no juizo de Vitria;

. As acOes de natureza civel abrangem inclusive aquelas que tramitam nas varas de Orfaos e Sucessdes (Tutela, Curatela,

Interdicdo,...), Juizado Especial Civel, Juizado Especial da Fazenda Publica, Execucdo Fiscal e Execugdo Patrimonial
(observado o item e);

. As acdes de natureza criminal abrangem, dentre outras: as de auditoria militar e de juizados especiais criminais;
. As matérias atinentes as varas de familia e inféncia e juventude séo objeto de certidéo especifica;
i. A base de dados do sistema de gerenciamento processual (12 INSTANCIA: eJUD, SIEP, PROJUDI, Ple-1G; 22

INSTANCIA: Sistema de Segunda Instancia, PJe-2G) contém o registro de todos os processos distribuidos no Judiciario
do Estado do Espirito Santo, com excecdo do SEEU;

. A certiddo negativa referente ao Sistema Eletronico de Execugdo Unificado — SEEU devera ser requerida ao Cartdrio do

Oficio de Distribuidor da Comarca, conforme Ato Normativo Conjunto n°. 009/2021.

https://sistemas.tjes.jus.br/certidaonegativa/sistemas/certidao/CERTIDAOIMPRESSAQO.cfm?CFID=792403&CFTOKEN=19362035 1M
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ESTADO DO ESPER[TO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual - MOD. 2

Certidao N° 20250001020297

Identificacdo do Requerente: CPF N° 141 4D

Certificamos que, até a presente data, ndo existe débito contra o portador do Cadastro de Pessoa
Fisica acima especificado, ficando ressalvada a Fazenda Publica Estadual o direito de cobrar quaisquer
dividas que venham a ser apuradas.

Certidao emitida via Sistema Eletronico de Processamento de Dados, nos termos do Regulamento
do ICMS/ES, aprovado pelo Decreto n® 1.090-R, de 25 de outubro de 2002.

Certidao emitida em 14/07/2025, valida até 12/10/2025.

A autenticidade deste documento podera ser confirmada via internet por meio do endereco
www.sefaz.es.gov.br ou em qualquer Agéncia da Receita Estadual.

Vitoéria, 14/07/2025.

Autenticac¢ao eletronica: 0004.9A3D.35A0.7C03
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Prefeitura Municipal de Itarana
Secretaria Municipal de Administracio e Financas

CERTIDAO NEGATIVA

CERTIDAO 3662 / 2025

CERTIFICO: para os devidos fins que:
CAMYLLA REZENDE COLOMBO
Devidamente inscrito sob o CPF/CNPJ n*: 141.CH D

N° - - - CEP: “

Com fundamento no artigo 205 do Cédigo Tributario Nacional (Lei 5.172/1996)
CERTIFICAMOS que NAO CONSTAM em nome do sujeito passivo identificado, nesta
data, DEBITOS COM A FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL.

Observacio:

Chave de Validacao da certidao: 39144248
Validade 90 dias
Certidao Emitida em: 14/07/2025

Atengdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

https://gpi01.cloud.el.com.br/ServerExec/tributario/tributarioclient/reportHtmi?idDocumento=39f44248-9aa4-4960-9023-bdc2deeecfd5 1M
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CAMYLLA REZENDE COLOMBO

cer: 141 .4 NNEENENND

Certiddo n®: 39965658/2025

Expedicao: 14/07/2025, as 08:49:40

Validade: 10/01/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contades da data
de sua expedicéo.

Certifica-se gue CAMYLLA REZENDE COLOMBO, inscrito(a) no CPF sob o n°
141—, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consclidacéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 @&
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidido condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidao emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentenca condenatédria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissd@o de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CAMYLLA REZENDE COLOMBO
CPF: 141

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigobes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situacé@o do sujeito passivo no d&mbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 18:41:07 do dia 22/01/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida ate 21/07/2025.

Cadigo de controle da certiddo: DD1C.8EB1.1A04.A1C8

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

TERMO DE INDICAGAO/ DESIGNAGAO DE GESTOR

E DESIGNACAO DE FISCAL DE CONTRATO

Processo n° Termo SEMAMA n° 000010/ 2025
Orgao de origem: Secretaria Municipal de

Agricultura e Meio Ambiente

1. Normas de Referéncias:

v Art. 7°, §3° do art. 8° e Art. 117, todos da Lei Federal n® 14.133/2021;
v Art. 67 da Lei Federal n° 8.666/93,;

v Lei Federal n® 13.019/2014;

v Arts. 6°, 9° 18 e 19 do Decreto Municipal n° 2011/2024;

v' Instrugdo Normativa SCL n° 06/2015.

2. Indicacao e designacoes:
2.1 Gestor do Contrato: ODAIR DOMINGOS PINTO DOS SANTOS,

2.2 Fiscal do Contrato titular: VALQUIRIA CHIABAI GRIGIO, matricula n® 4075, AGENTE
ADMINISTRATIVO, lotado Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

1. Fiscal do Contrato substituto: NATALIA POSTINGHEL, matricula n°® 6904, ASSISTENTE
ADMINISTRATIVO, lotado Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
23

3. Objeto da fiscalizagdo: A execugdo da contratacdo de locagdo de imovel para garagem da
Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente.

4. Das responsabilidades/encargos:

- Ao Gestor do contrato cabe a observancia das normas de referéncia, especialmente das
responsabilidades definidas no art. 6° do CAPITULO V da instrugdo normativa SCL n° 006/2015, sem

prejuizo da observancia de outros atos normativos pertinentes.

- Aos Fiscais ora designados ficam garantidas, pela Administragdo, as condi¢gbes para o desempenho
dos encargos de acompanhamento e fiscalizagdo da execugao do contrato sob sua responsabilidade
e emissdo dos respectivos relatérios, com a devida observancia das normas de referéncia, em

Assinado digitalmente. Acesse: https://www.itarana.es.gov.br Chave: b8fc9523-df99-4018-8854-03204631ff05
SEMAMA-TERMO DE INDICACAQ/ DESIGNACAO DE GESTOR E DESIGNACAQ DE FISCAL DE CONTRATO N° 000010/2025
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MUNICIPIO DE ITARANA
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especial das responsabilidades definidas no art. 5° do CAPITULO V da instrugdo normativa SCL

006/2015, sem prejuizo da observancia de outros atos normativos pertinentes.

Nos casos de atraso, de desligamento e de afastamento extemporéneo e definitivo do gestor ou dos
fiscais do contrato e dos respectivos substitutos, até que seja providenciada a designagéo, as
atribuicbes de gestor ou de fiscal caberdo ao responsavel pela designagao, ressalvada previsdo em

contrario em norma interna do érgéo ou da entidade.

Itarana/ES, Segunda-feira, 14 de Julho de 2025

Assinado por ODAIR DOMINGOS PINTO DOS
SANTOS 947 = *hx=

MUNICIPIO DE ITARANA

14/07/2025 09:27:47

ODAIR DOMINGOS PINTO DOS SANTOS
Secretario Municipal de Agricultura e Meio Ambiente

Cientes:
Assinado por NATALIA POSTINGHEL 129, *** ***-**
Assinado por VALQUIRIA CHIABAI GRIGIO 108.*** ***** MUNICIPIO DE ITARANA
MUNICIPIO DE ITARANA 14/07/2025 09:29:56
14/07/2025 09:28:27
VALQUIRIA CHIABAI GRIGIO NATALIA POSTINGHEL
Fiscal do Contrato titular Fiscal do Contrato substituto

Assinado digitalmente. Acesse: https://www.itarana.es.gov.br Chave: b8fc9523-df99-4018-8854-03204631ff05
SEMAMA-TERMO DE INDICACAQ/ DESIGNACAO DE GESTOR E DESIGNACAQ DE FISCAL DE CONTRATO N° 000010/2025
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MUNICIPIO DE ITARANA
Estado do Espirito Santo
Poder Executivo

CNPJ: 27.104.363/0001-23

Ao: Comisséao de Planejamento de Contratagdes - CPC

Remetente: Setor de Contabilidade

DESPACHO:

Informo que a ficha esta de acordo com a despesa requerida e que a fonte de
recursos esta contemplada no orcamento 2025, de acordo com o PPA e as
diretrizes orgamentarias, conforme dotagao orgamentaria em anexo.

Na sequéncia, retornar @ Comissao de Planejamento de Contratagdes - CPC
para elaboracédo da Minuta do Contrato;

Posteriormente, a PGM para analise dos Atos do processo, da minuta do
contrato, e emissao do parecer juridico;

Por fim, ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, para ciéncia do parecer
juridico, e com base no mesmo, decidir sobre a contratacao.

Atenciosamente

Assinado por LILIANE.SARMENTO 104 *** ***.**
MUNICIPIO DE ITARANA
14/07/2025 15:19:40

Liliane Sarmento

Matricula n°006930/2025

Assinado digitalmente. Acesse: https://www.itarana.es.gov.br Chave: 5da936ff-634c-4513-b67e-c290e302726a
Despacho N°® 011357/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARANA
ESPIRITO SANTO

27.104.363/0001-23

SALDO DAS DOTACOES

EXERCICIO DE 2025

Emissio; 14072025 15:19:50

003239/2026
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CPC - COMISSAO DE PLANEJAMENTO DE CONTRATACOES

Assunto: Inexigibilidade de Licitacao - Art. 74, Inciso V, da Lei N° 14.133/2021.
DESPACHO

Inicialmente é imprescindivel verificar a regularidade do processo administrativo
em conformidade com a legislacao pertinente. Deve-se observar se foram
analisados os principios da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade administrativa, da
igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficacia, da segregacdo de
funcbes, da motivacao, da vinculacao ao edital, do julgamento objetivo, da
seguranca juridica, da razoabilidade, da competitividade, da proporcionalidade, da
celeridade, da economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel, assim
como as disposicoes do Decreto-Lei n® 4.657, de 4 de setembro de 1942 (Lei de
Introducdo as Normas do Direito Brasileiro).

Em suma, ao analisar a minuta do contrato, € imperativo assegurar que todas as
clausulas obrigatdrias estipuladas pela legislacdo aplicavel, bem como as
disposicoes do termo de referéncia, estejam devidamente contempladas,
garantindo assim a validade e eficacia do instrumento contratual.

Segue o processo a Procuradoria Municipal para analise e emissdo de parecer
juridico prévio sobre a minuta contratual, em atendimento ao disposto no art. 53
da Lei Federal n® 14.133/2021. Apds manifestacdo da Procuradoria, solicita-se o
encaminhamento do processo ao Prefeito Municipal para fins de deliberacdao e
autorizagao quanto a formalizagdo da contratacao por inexigibilidade, conforme

previsto na legislacao vigente.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente. Acesse: https://www.itarana.es.gov.br Chave: 2c789f18-9817-4504-92d4-652¢52cd8b0f
Despacho N® 011429/2025
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Assinado por BRENG FIOROTTI MAURI 118,77 -
MUNICIPIC DE ITARANA
15/07/2025 14:45:16

BRENO FIOROTTI MAURI
Presidente da Comissdo de Planejamento das Contratagdes
Portaria n® 1.494/2024

Assinado por ALEX SANDER CASAGRANDE HANSTENREITER 009, *** "+
MUNICIPIO DE ITARANA
156/07/2025 15:50:14

ALEX SANDER CASAGRANDE HANSTENREITER
Membro da Comissao de Planejamento das Contratagdes
Portaria n® 1.494/2024

Assinado por EMANUEL BERGER COAN 120,44% .
MUMNICIFIO DE ITARANA
1510772025 14:30:09

EMANUEL BERGER COAN
Membro da Comissao de Planejamento das Contratacoes
Portaria n° 1.494/2024

Assinado digitalmente. Acesse: https://www.itarana.es.gov.br Chave: 2c789f18-9817-4504-92d4-652¢52cd8b0f
Despacho N® 011429/2025
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MINUTA CONTRATUAL
CONTRATO N° /2025

INEXIGIBILIDADE N°©° /2025

Processo n® 003239/2025 de 10 de julho de 2025

Origem: Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente - Semama
ID CidadES Contratacdo n® 2024.036E0500001._ .

O MUNICIPIO DE ITARANA/ES, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
a Rua Elias Estevéo Colnago, n° 65, Itarana/ES, CEP 29.620-000, inscrito no CNPJ sob
0 n° 27.104.363/0001-23, neste ato representado por seu Excelentissimo Prefeito
Municipal, Senhor Vander Patricio, doravante denominado LOCATARIO e, de outro
lado, o Senhor , brasileiro, "estado civil”, “"Profissao”, inscrito no
GRF m° e RG n° , residente e domiciliando na
, n@__, Itarana-ES, CEP: 29620-000, doravante denominado
LOCADOR, resolve firmar o presente contrato conforme Processo supra referidos, tudo
de acordo com as disposicOes da Lei n© 14.133, de 1° de abril de 2021, que se regera
mediante as Clausulas e condigbes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 92, I e II)

1.1. O presente contrato tem por objetivo a locagdao do lote urbano, localizado na Av.
Santa Terezinha, n® 242, Santa Terezinha no municipio de Itarana/ES, com area de
4.245 m?2, pertecente a Sra. Camylla Rezende Colombo, para o funcionamento da
garagem de veiculos e maquinarios da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio
Ambiente de Itarana/ES, nas condicoes estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo I
deste contrato.

1.2. Os elementos caracteristicos do objeto, tais como: Item, descricdo da
especificacdo, unidade de medida, quantidade, valor unitario e valor total, bem como
codigos e referéncias do produto/servigo (quando houver), estdo descritas no anexo I
deste contrato.

1.3. O imdvel sera utilizado de forma continua, exclusiva e ininterrupta durante a
vigéncia contratual, para o fim especifico de garagem de veiculos e maquinarios da
SEMAMA

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGCAO AO PROCESSO DE CONTRATACAO
2.1 - O presente contrato subordina-se as legislagdes supracitadas, bem como a todos os
atos constantes do processo administrativo n© 003239/2025, e passam a fazer parte
integrante deste contrato como se transcrito estivesse para todos os fins de direito,
independentemente de transcrigdo, vinculando a esta contratacédo:

2.1.1. O Termo de Referéncia;

2.1.2. A Proposta do contratado;

2.1.2. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2.2. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo fundamenta-se no art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021, diante da inviabilidade de competicao justificada pela
especificidade de localizagao e estrutura do imavel.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1. O valor mensal da locagdo é de R$ (), totalizando o valor global
estimado de R$ ( ), pelo periodo de 12 (doze) meses.

3.2. O valor estipulado inclui todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
relacionadas a locagdo, tais como tributos, encargos fiscais, comerciais, trabalhistas e
previdenciarios, taxas de administracdo, seguros obrigatérios, bem como quaisquer
outros custos necessarios ao pleno cumprimento das obrigacées assumidas no
presente contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E PRORROGACAO

4.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados do(a)
primeiro dia util subsequente ao da publicagdo do extrato no Diario Oficial Dos
Municipios do Espirito Santo (DOM/ES), sendo permitida prorrogagdo conforme limites
e condicdes previstas na Lei n°14.133/21.

CLAUSULA QUINTA - DOS MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92, 1V, VII e XVIII)

5.1. O regime de utilizagdo do imovel, as condigbes de entrega, prazos, obrigagdes
das partes, bem como demais especificacdes pertinentes a locacdo, constam no Termo
de Referéncia, Anexo I deste Contrato, que passa a integra-lo para todos os fins de
direito.

CLAUSULA SEXTA - DA SUBCONTRATACAO
6.1. Ndo sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS CONDICﬁES DE PAGAMENTO (art. 92, V e VI)
7.1. - O prazo para pagamento ao contratado e demais condigGes a ele referentes
encontram-se definidos no item 7 do Termo de Referéncia, anexo I a este Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE (art. 92, V)
8.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.
8.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo LOCATARIO, de acordo
com a variagao do indice IPCA/IBGE, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e
concluidas apos a ocorréncia da anualidade;

8.2.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste;
8.3. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(do) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor;
8.4. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo;
8.5. O reajuste sera realizado por apostilamento.
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAgﬁES DO LOCATARIO (art. 92, X, XI e XIV)
9.1. - As obrigacdes do LOCATARIO encontram-se definidos no item 4.3.2 do Termo
de Referéncia, anexo I a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)
10.1 - As obrigacfes do LOCADOR constam no item 4.3.1 do Termo de Referéncia
anexo I a este Contrato, bem como as determinadas na legislagdo, entretanto,
ressalta-se que:

10.1.1. Constitui obrigacdo do LOCADOR, manter, durante a execugao
contratual, todas as condigbes exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a
qualificacdo na contratacao direta;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACEO

11.1. A execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por servidor designado
formalmente como fiscal do contrato, conforme art. 117 da Lei n© 14.133/2021, cujas
atribuicoes constam no Termo de Referéncia, anexo I deste documento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VISTORIA INICIAL E FINAL

12.1. O imdvel objeto do presente contrato serd submetido a vistoria prévia pela
Administracdo, antes da assinatura contratual, com a finalidade de atestar suas
condicdes de uso imediato e sua conformidade com as especificagbes constantes do
Termo de Referéncia.

12.2. Ao término da vigéncia contratual, sera realizada vistoria técnica final no imdvel
por equipe designada pela Administracdo, com o objetivo de verificar as condigbes de
devolucdo do bem, elaborar o relatéorio de encerramento contratual e identificar
eventuais danos decorrentes da utilizagdo do imdvel durante o periodo de locagéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

13.1. As benfeitorias necessarias ou Uteis, previamente autorizadas pelo LOCADOR e
comprovadas documentalmente, serdo passiveis de indenizagdo, com base em
avaliacdo técnica do valor residual.

13.2. A Administracdo podera remover, ao término do contrato, os bens mdveis e as
instalagdes removiveis que houver introduzido no imovel, desde que tal retirada ndo
comprometa a integridade estrutural do bem locado, ficando obrigada a reparar
quaisquer danos eventualmente causados por essa retirada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO TRATAMENTO DOS DADOS PESSOAIS

14.1 - Protecdo de dados, coleta e tratamento. Sempre que tiverem acesso ou
realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais, as partes comprometem-se
a envidar todos os esforcos para resguardar e proteger a intimidade, vida privada,
honra e imagem dos respectivos titulares, observando as normas e politicas internas
relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmissdo e eliminagdo de dados
pessoais, especialmente as previstas na Lei Federal n® 13.709/2018 (“Lei Geral de
Protecao de Dados Pessoais”), no Decreto Municipal n® 1.892, de 05 de junho de
2023, e demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
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14.1.1 - Caso o0 objeto envolva o tratamento de dados pessoais com
fundamento no consentimento do titular, o LOCADOR devera observar, ao longo de
toda a vigéncia do Contrato, todas as obrigagdes legais e regulamentares especificas
vinculadas a essa hipdtese legal de tratamento.

14.1.2. Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista
nos artigos 16 e 18 da Lei Federal n® 13.709/2018, o LOCADOR devera:

14.1.2.1. Notificar imediatamente o LOCATﬁ\RIO;

14.1.2.2. Auxilid-la, quando for o caso, na elaboracdo da resposta ao
requerimento; e

14.1.2.3, Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no
consentimento em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do
titular.

14.2. Necessidade. As partes armazenardo dados pessoais apenas pelo periodo
necessario ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e
em conformidade com as hipdteses legais que autorizam o tratamento.

14.2.1. As partes devem assegurar que o acesso a dados pessoais seja limitado
aos empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que
necessitem acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente
necessarios para o cumprimento deste Contrato e da legislacdo aplicavel, assegurando
que todos esses individuos estejam sujeitos a obrigagbes de sigilo e confidencialidade.

14.2.2. O LOCADOR deve, enquanto operadora de dados pessoais, implementar

medidas técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigacées do
LOCATARIO previstas na Lei Federal n® 13.709/2018.
14.3. Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o estado atual da tecnologia, o
LOCADOR devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informacgdes de acessos ndo autorizados e de situagdes acidentais
ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito.

14.3.1. O LOCADOR deverd notificar o LOCATARIO imediatamente sobre a
ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo
informagdes suficientes para que o LOCATARIO cumpra quaisquer deveres de
comunicagao, dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos titulares
dos dados, acerca do incidente de seguranca.

14.3.2. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na
investigagcdo e na mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranga.

14.4. Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pelo
LOCADOR para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito, do
LOCATARIO, e demonstracdo da observancia da adequada protegdo desses dados,
cabendo o LOCADOR a responsabilidade pelo cumprimento da legislacdo de protecdo
de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel.

14.5. Responsabilidade. o LOCADOR respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados a LOCATARIO ou a terceiros decorrentes do descumprimento da
Lei Federal n® 13.709/2018, no Decreto Municipal n® 1.892, de 05 de junho de 2023 e
outras normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndao excluindo
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ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo do LOCATARIO em seu
acompanhamento.

14.5.1. Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pelo LOCATARIO,
ndo exime o LOCADOR das obrigactes decorrentes deste Contrato, permanecendo
integralmente responsdvel perante o LOCATARIO mesmo na hipétese de
descumprimento dessas obrigacdes por subcontratada.

14.5.2. o LOCADOR deve colocar a disposicdo do LOCATARIO, quando
solicitado, toda informacgdo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto
nestas clausulas, permitindo a realizacdo de auditorias e inspegdes, diretamente pelo
LOCATARIO ou por terceiros por ela indicados, com relacdo ao tratamento de dados
pessoais.

14.5.3. o LOCADOR deve auxiliar o LOCATARIO na elaboracdo de relatdrios de
impacto a protecdo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n® 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

14.5.4. Se o LOCATARIO constatar que dados pessoais foram utilizados pelo

LOCADOR para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento deste Contrato, o LOCADOR sera
notificada para promover a cessacdo imediata desse uso, sem prejuizo da rescisao do
Contrato e de sua responsabilizacdo pela integralidade dos danos causados.
14.6. Eliminagdao. Extinto o Contrato, independentemente do motivo, o LOCADOR
devera em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver
todos os dados pessoais o LOCATARIO ou elimina-los, inclusive eventuais cépias,
certificando o LOCATARIO, por escrito, do cumprimento desta obrigacdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)
15.1. Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
(art. 92, X1V)
16.6 - O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais sujeitara o LOCADOR as

sangdes previstas nos arts. 156 a 159 da Lei n® 14.133/2021, observando-se o
contraditorio e a ampla defesa, podendo ser aplicadas, conforme a gravidade da
infracdo:

1 - adverténcia;

II = multa proporcional ao valor do contrato;

111 - impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica;

IV - declaracdo de inidoneidade.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

17.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou nao as obrigacdes de ambas as
partes contraentes.
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17.2. O contrato poderd ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o
LOCATARIO, quando esta ndo dispuser de créditos orcamentdrios para sua
continuidade ou quando entender que o contrato nao mais |lhe oferece vantagem.

17.2.1. A extincdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do
contrato, desde que haja a notificacdo do contratado pelo LOCATARIO nesse sentido
com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

17.2.2 - Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este

subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo
contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data da comunicacao.
17.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

17.3.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma

Lei.
17.4. A alteracdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejard a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

17.4.1. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera
ser formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.
17.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

17.5.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

17.5.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.5.3. IndenizacOes e multas.
17.6. A extincdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizacdo por
meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.® 14.133, de 2021).
17.7. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do 6rgdo ou entidade LOCATARIO ou com agente publico que tenha
desempenhado fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.© 14,133, de 2021).
17.8. Em caso de interesse publico devidamente motivado, podera o presente contrato
ser rescindido unilateralmente pela Administracdo, com aviso prévio de 30 (trinta)
dias, sem &nus para o LOCATARIO, na forma do art. 137 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA DOTACAO ORGCAMENTARIA (art. 92, VIII)
18.1. As despesas decorrentes da execucdo deste Contrato correrdo a conta da
seguinte dotacdo orcamentaria:

050001.2012200022.006 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA
SECRETARIA 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA Ficha - 0000106 Fonte de Recurso — 150000000000
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